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بيانات  قاعدة  لتكون  الريا�ض  العقاري بمدينة  والطلب  العر�ض  لم�ؤ�شرات  درا�سة  الريا�ض �إعداد  لمدينة  ال�شامل  الإ�ستراتيجي  للمخطط  التنفـيذي  البرنامج  ت�ضمن 
مرجعية للقطاعات العقارية.

وقد ن��شأت الحاجة �إلى �إعداد هـذه الدرا�سة نتيجة للنق� صفـي بيانات المعرو�ض  فعلياً  من الأرا�ضي والم�ساحات البنائية للقطاعات العقارية فـي مدينة الريا�ض، والإفتقار 
للمعلومات فـي جانب الطلب على م�ستوى المدينة وخ�صو�صا فـي المناطق الجديدة غير الم�أهـولة، وعدم الدقة فـيما ين�شر من بيانات ومعلومات بهـذا الخ�صو� صفـي و�سائل الإعلام .
ويتمثل الغر�ض الرئي� سلهذه الدرا�سة فـي تحليل �سوق العقار بمدينة الريا�ض وتحديد حجم العر�ض والطلب ل�سوق العقار فـي المدى الق�صير والطويل، من خلال:

ر�صد وتحليل المعلومات الأ�سا�سية للطلب العقاري فـي مدينة الريا�ض.	•
ر�صد وتحليل المعلومات الأ�سا�سية لجانب العر�ض العقاري فـي المدينة.	•
تحليل �أداء ال�سوق العقاري فـي المدى الق�صير والطويل.	•
درا�سة وتحليل �أثر الأنظمة التي تحكم �سوق العقار.	•

مقدمــــة
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وتعتبر  نتائج الدرا�سة مرجعاً فنياً للمهـتمين ولذوى العلاقة من الجهـات الحكومية والمطورين 
وكافة �شرائح المجتمع.

المتعلقة  والدرا�سات  البيانات  وتحليل  جمع  على  الدرا�سة  هذه  منهجية �إعداد  ولقد �إعتمدت 
ب�سوق العقار فـي مدينة الريا�ض والتي ت�شمل البيانات ال�سكانية والإقت�صادية وم�سح �إ�ستعمالات 
الأرا�ضي وتوجهات المخطط الإ�ستراتيجي ال�شامل، بالإ�ضافة �إلى �إجراء الم�سوحات الميدانية التي 

تغطي �شرائح �شملت الم�ستثمرين والو�سطاء فـي �سوق العقار والم�ستفـيدين.
)GIS( وقد �صنفت �إ�ستعمالات الأرا�ضي فـي هذه الدرا�سة ب�إ�ستخدام نظام المعلومات الجغرافـية
وتناولت الدرا�سة كلًا من العر�ض والطلب الحالي لعام 1433 هـ والم�ستقبلي حتى عام 1450 هـ 

للأرا�ضي وم�سطحات المباني للقطاعات العقارية التالية :
القطاع ال�سكني 	•
القطاع التجاري	•
قطاع المكاتب	•
قطاع الفنادق	•
قطاع الأن�شطة ال�صناعية	•

المخطط الهيكلي لمدينة الريا�ض لعام 1450هـ

كما تناولت الدرا�سة الم�شاريع الرئي�سية تحت الإن�شاء،ومتو�سط القيمة الإيجارية، وملخ� صلأهم 
القطاع،  هذا  فـي  الرئي�سية  والتوجهـات  ال�سيا�سات  و�أبرز  العقار،  ومطوري  الم�ستثمرين  مرئيات 
وملخ� صللأداء العام ل�سوق العقار، والنظرة الم�ستقبلية لقطاع العقار على م�ستوى مدينة الريا�ض.
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مدينة الرياض	•
نظرة عامة
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�إرتفع عدد �سكان مدينة الريا�ض من نـحو 4,25 مليون ن�سمة عام1425هـ الى نـحو 5,7 مليون ن�سمة 
ن�سمة  المتوقع �أن ي�صل الى حوالي 8,3 مليون  النمو الحالي 4%, ومن  يبلغ معدل  عام 1433ه��ـ حيث 

عام1450هـ .
ويمثل الذكور ن�سبة 59 % من ال�سكان مقابل 41 % من الإناث، وتمثل ن�سبة 40% من ال�سكان من غير 
ال�سعوديين، وتتميز التركيبة ال�سكانية لل�سعوديين ب�أن غالبيتها من فئة ال�سكان الذي تقل  �أعمارهم عن  

15 �سنة،حيث تبلغ ن�سبة هذه الفئه  40 % لل�سعوديين، بينما نجد الن�سبة لغير ال�سعوديين 23 % .

1450هـ1433هـالوحدةالم�ؤ�شر
التغير )٪( 
�سنوياً

5٫700٫0008٫300٫0002٫66ن�سمةعدد ال�سكان

1٫2972٫5005٫47كم2الم�ساحة المطورة

960٫7431٫470٫7342٫81وحدةعدد الوحدات ال�سكنية

919٫3501٫406٫7793٫00�أ�سرةعدد الأ�سر

-6٫25٫90٫20فردمتو�سط حجم الأ�سرة

   1450ه	ـ             1433هـ             1436ه	ـ      1431ه	ـ 1425ه	ـ

4٫25

4٫085٫76٫41
8٫3

 م�ؤ�شرات النمو ال�سكاني :
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الهرم ال�سكاني لغير ال�سعوديينالهرم ال�سكاني لل�سعوديين
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التي  بالمدينة  الإ�ستعمالات  وت�شكل �إج��م��الي  1,297ك����م2  للمدينة  الحالية  الم��ط��ورة  الم�ساحة  تبلغ 
مدينة  فـي  الح�ضري  للتطوير  المتاحة  الم�ساحة  تبلغ  ،ك��م��ا  المختلفة  العقارية  القطاعات  تغطى 
التنمية  مرحلة  حدود  �ضمن  الواقعة  الأرا�ضي  )التي تمثل  3,115ك��م2  هـ    1450 عام  حتى  الريا�ض 
5,961ك���م2.  التنمية  حماية  ح��دود  داخ��ل  الواقعة  الأرا���ض��ي  م�ساحة  ،وتبلغ  1450ه���ـ(  ع��ام  حتى 

 م�ؤ�شرات النمو العمراني :

الن�سبة %الم�ساحة )كم2(الإ�ستعمال

24429.90ال�سكني

242.94ال�صناعي

496.00م�ستودعات وتخزين

404.90التجاري

5٫20.64الخدمات ال�صحية

364.41الخدمات التعليمية

10٫131.24الم�ساجد

1٫560.19الثقافـي

799.68الترويحي والحدائق

8710.66الحكومي

145٫417.82زراعة و�إ�ستخراج موارد

94٫7111.62�إ�ستعمالات �أخرى

816100.00الإجمالي

481الطرق

1297�إجمالي المنطقة المطورة

�إ�ستعمالات الأرا�ضي لعام 1433 هـ
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تمثل مدينة الريا�ض بخ�صائ�صهـا الجغرافـية من حيث الموقع ومكانتهـا الإقت�صادية وال�سيا�سية كونها  
عا�صمة المملكة مركزاً للأن�شطة والإ�ستعمالات الإقت�صادية و الحكومية والخا�صة، وتتركز معظم الأن�شطة 
التجارية فـي مدينة الريا�ض، حيث ت�شكل 31% من �إجمالي الأن�شطة التجارية وال�صناعية فـي المملكة.
قطاع  فـيه  ال���ذي يمثل  ال�����س��ع��ودي،  الإق��ت�����ص��اد  ق��وة  م��ن  وث��ب��ات��ه  ق��وت��ه  ال��ري��ا���ض  وي�ستمد �إق��ت�����ص��اد 
خلال  الريا�ض  مدينة  �شهـدت  حيث   ، الإج��م��الي  المحلي  الناتج  من   %13,6 نـحو  والت�شييد  العقار 
رواف��د �إقت�صاد  ومن �أه��م  الإقت�صادي.  هـيكلهـا  فـي  تغيراً  و  �سريعاً  تطوراً  الما�ضية  الثلاثة  العقود 
والتعليم  والإت�����ص��الات  المالية  والخ��دم��ات  وال��ع��ق��ار  والت�سوق  ال�سياحة  خ��دم��ات  ال��ري��ا���ض   مدينة 
الريا�ض. مدينة  فـي  تجارية  من��شأة  و600 �أل��ف  م�صنع   1000 نـحو  وج��ود  بالإ�ضافة �إلى  وال�صحة، 
العقارية  الأن�شطة  لكافة  المتنامي  للطلب  نظراً  الريا�ض �أهميتة  مدينة  فـي  العقار  قطاع  يكت�سب 
الم�شاريع  حجم  ق��درت  ولقد  والمكتبية,  وال�سياحية  والخدمية  وال�صناعية  والتجارية  وال�سكنية 
ري��ـ��ال,  مليار   300 م��ن  ب���أكث�ر  ال��ري��ا���ض  مدينة  لتطوير �إق��ت�����ص��اد  ال��رام��ي��ة  والم�ستقبلية  الح��ال��ي��ة 
ال��ري��ا���ض  29,757 رخ�����ص��ة ت�شكل  ال��ب��ن��اء ال�����ص��ادرة م��ن �أم��ان��ة م��دي��ن��ة  ب��ل��غ �إج��م��الي رخ��� ص�� و 
رخ�صة.   112,362 ال��ب��ال��غ  المملكة  فـي  ال�����ص��ادرة  ال��ب��ن��اء  رخ��� ص�� ع��دد  م��ن �إج��م��الي   ٪26 ن�سبة 
وي��ع��ت رب�الم��خ��ط��ط الإ����سر�ت�ات���ي���ج���ي ال�����ش��ام��ل لم��دي��ن��ة ال���ري���ا����ض الإط������ار الم��ن��ظ��م ل��ن��م��و الم��دي��ن��ة 
وال�سيا�سات  الإ���سرت�ات��ي��ج��ي��ات  م��ن  ع����دداً  الم��خ��ط��ط  ه���ذا  ت�ضمن  ح��ي��ث  الح�����ض��ري  و�إق��ت�����ص��اده��ا 
الخطط  الإق��ت�����ص��ادي��ة �إ���ض��اف��ة �إلى  التنمية  ذل���ك �إ���سرت�ات��ي��ج��ي��ة  ف��ـ��ي  بم��ا  المختلفة  ال��ق��ط��اع��ي��ة 
ال��ت��خ��ط��ي��ط وال��ب��ن��اء. ال���ع���ام لتحقيق م���ب���د�أ الإ���س��ت��دام��ة ف��ـ��ي  ال��ه��ـ��ي��ك��ل��ي  ال��ت��ط��وي��ري��ة والم��خ��ط��ط 
ول��ق��د �أدى ال��ت��ط��ور ال��ع��م��راني ف��ـ��ي م��دي��ن��ة ال��ري��ا���ض، و���ش��ب��ك��ات ال��ط��رق الج���ي���دة، والإت�����ص��الات 
ال��ري��ا���ض  الر�ب�ي والج����وي الى �إح����داث ح��رك��ة ن�شطة ب ني�م��دي��ن��ة  ال��ن��ق��ل  ب��الإ���ض��اف��ة الى و���س��ائ��ل 
والم������دن الأخ�������رى ف��ـ��ي الم��م��ل��ك��ة، وم����ع دول الخ��ل��ي��ج وال����ع����الم مم���ا ���س��اه��م ف��ـ��ي زي������ادة ال��ن��م��و 
الإق��ت�����ص��ادي ف��ـ��ي الم��دي��ن��ة، وك��ذل��ك الى ج���ذب ال�����س��ك��ان ال��ي��ه��ـ��ا م��ن داخ����ل الم��م��ل��ك��ة وخ��ارج��ه��ـ��ا.

1450هـ1433هـوحدة القيا�سالم�ؤ�شر
التغير )٪( 
�سنوياً

2٫100٫0002٫470٫0002٫22فردحجم قوى العمل

255٫000666٫9005٫82فردحجم الوظائف المكتبية

7٫400٫00012٫000٫0002٫88رحلة / يومياًعدد الرحلات المرورية

1٫800٫0002٫500٫0001٫95م3/ يوم�إ�ستهلاك مياه ال�شرب

10٫00024٫0005٫28ميجاوات/ �سنوياً�إ�ستهلاك الطاقة الكهربائية

م�ؤ�شرات الإقت�صاد العام

 م�ؤ�شرات النمو الإقت�صادي :
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ت��وق��ع��ات ال��ن��م��و ل��ل��ق��ط��اع��ات الإق��ت�����ص��ادي��ة

قطاع ال�صناعة نمو 8 ٪ �سنوي
القطاع المكتبي نمو 6 ٪ �سنوي

قطاع الفنادق زيادة �سنوية فـي ن�سبة الا�شغال اليومي  ٪5

�إقت�صاد مدينة الريا�ض

 ،%110,6 يبلغ  المتوسط  فـي  سنوي  نمو  بمعدل  بالرياض  الأجنبي  الإستثمار  تدفقات  إرتفعت 
وتبلغ نسبة الإستثمارات فـي قطاع التشييد والبناء والقطاع العقاري حوالي 27,9% من رصيد 

الإستثمارالأجنبي المباشر فـي القطاعات الإنتاجية .

وفـيما يتعلق بالقطاعات الرئ�سية لإقت�صاد المدينة تعد مدينة الريا�ض من �أكبر المدن ال�صناعية بالمملكة 
وتمثل �صناعة مواد البناء فـيها ن�سبة 18% حيث يتم ت�سويق ما ن�سبته 53% من المنتجات ال�صناعية فـي 
الأ�سا�سية  ال�صناعات  بين  التكامل  للمملكة تحقيق  التا�سعة  التنمية  وت�ستهـدف خطة  الريا�ض,  مدينة 

والتحويلية، ورفع ن�سبة م�ساهـمة القطاع ال�صناعي فـي الناتج المحلي الإجمالي الى %8,6.
ويعتبر قطاع البناء والت�شيد من �أكبر القطاعات الإقت�صادية ن�شاطاً خلال ال�سنوات الما�ضية ، وي�سهم 
هذا القطاع بحوالي 4,5% من الناتج المحلي الإجمالي وي�سهـم فـي دعم قطاع البناء والت�شييد ودعم 
�صندوق التنمية العقارية لقطاع البناء والت�شييد من خلال القرو�ض المي�سرة التي يقدمهـا للمواطنين . 
كما �أن الزيادة فـي الوظائف فـي قطاعات الخدمات والوظائف المتقدمة )المكتبية( �سوف تدفع بالطلب 
على القطاع المكتبي، حيث ي�ستوعب 63% من حجم قوى العمل فـي المدينة ، ويتوقع �أن يزيد عدد العاملين 
فـي المكاتب بن�سبة 5 �إلى 6 % �سنوياً , ويعتبر �أي�ضاً قطاع الفنادق من القطاعات الهامة لإقت�صاد  المدينة 
فـي   %14 قدرهـا  زي��ادة  الى    �أدى  للإ�شغال اليومي  المعدل  متو�سط  فـي  الت�صاعدي  الإتج��اه  حيث �أن 

م�ستويات الإيرادات لكل غرفة �شاغرة فـي المدينة. 

 �أك ثرمن 300 مليار ريال
الم�شاريع الحالية والم�ستقبلية

 1104 م�صنع و600٫000
من��شأة تجارية

 قطاع البناءوالت�شيد من �أكبر
 القطاعات الإقت�صادية ن�شاطاً
خلال ال�سنوات الما�ضية

 31٪من الأن�شطة التجارية
وال�صناعية بالمملكة

 28٪ من �إجمالي رخ�ص
البناء فـي المملكة

ال�صناعي المكتبي فندقي

٪8

%6

%5
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القطاعات  ت�ؤثر على  التي  البناء  التي طر�أت على �أنظمة و�ضوابط  والتعديلات  القرارات  ومن �أبرز 
العقارية بالمدينة مايلي :

11  المكرمة الملكيـة ب�إن�شـاء 500 �ألف وحدة �سكنيـة فـي المملكـة يمثـل ن�صـيـب مـدينـة الريا�ض منها .
60 �ألف وحدة �سكنية، �إ�ضافة �إلى دعم �صندوق التنمية العقارية بمبلغ 40 مليار ريال.

22   �إقرار �أنظمة الرهن والتمويل العقاري. .
33  �إقرار م�شـاريع التطـوير ال�شـامل من قبـل الهيئة العـليا لتطـوير مدينـة الـريـا�ض  والتي ت�شــمل .

29 م�شروعاً .
44 تخ�صي� صمخططات جديدة للمنح الحكومية )رماح - الخير( من قبل �أمانة مدينة الريا�ض..

55 �إجراء تعديلات على �أنظمة البناء وت�شمل :.
• تحديد الحد الأدنى لقطعة الأر�ض ال�سكنية بـ 200 م2 وفق �ضوابط معينة.	
• زيادة الوحدات ال�سكنية �ضمن قطع الأرا�ضي المخ�ص�صة للفلل الى 3 وحدات �سكنية كحد �أدنى.	
• ال�سماح بزيادة ن�سبة البناء للملاحق العلوية �إلى 50% من م�ساحة الدور الأول للقطع ال�سكنية.	
• ال�سماح ببناء دور �إ�ضافـي ون�صف للقطع التجارية على �شوارع 30متر و36 متر مقابل تحويل 	

حدود مرحلة التنمية حتى عام 1435 هـالتجاري   �إلى �سكني .
حدود مرحلة التنمية حتى عام 1450 هـ

حدود حماية التنمية
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نقاط القوة وال�ضعف لإقت�صاد المدينة

نقاط

 القوة

ق����ط����اع ال���ب���ن���اء وال���ت�������ش���ي���د م����ن �أك ر���ب���ال���ق���ط���اع���ات 
الإق���ت�������ص���ادي���ة ن�������ش���اط���اً خا��ل��ل ال�������س���ن���وات الم��ا���ض��ي��ة

الم�����س��ت��ق��ب��ل��ي��ة الم�������ش���اري���ع  ري������ال  م���ل���ي���ار  م����ن 300  �أك��ث���ر 

31 ٪ من الأن�شطة التجارية وال�صناعية بالمملكة

نمو القطاعات الإقت�صادية 

معدل نمو ال�سكان 4٪ �سنوياً

نمو فـي الأنفاق الفعلي بحوالي ٪2

�إرتباط الإقت�صاد العام بالنفط

�إنخفا�ض متو�سط حجم الأ�سرة

�صعوبة �إجراءات الح�صول على القرو�ض

�إرتفاع م�ؤ�شر تكاليف المعي�شة

نق� صالأيدي  العاملة الم�ؤهلة

التباط�ؤ فـي تنفـيذ �سيا�سات �سعودة الوظائف

نقاط

 ال�ضعف
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مؤشرات العرض والطلب 	•
للقطاع السكني
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توزيع الإ�ستعمالات ال�سكنية الحالية والم�ستقبلية

�سكني مطور
���س��ك��ن��ي مخ�����ص���ص��
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يعتبر القطـاع ال�سـكـني من �أهم القطاعـات العقـارية فـي المدينـة وي�شـمل الفئـات التاليـة من الم�سـاكن : 
)فلل، وحدات متلا�صقة  )دبلك�سات(، بيوت �شعبية، �شقق( والأرا�ضي ال�سكنية المخططة غير المطورة،  
. هـ   1450 الأرا�ضي  �ضمن مخطط �إ�ستعمالات  ال�سكني  للإ�ستخدام  المخ�ص�صة  البي�ضاء  والأرا�ضي 
ويمثل الإ�ستعمال ال�سكني الإ�ستعمال الرئي�سي فـي مدينة الريا�ض حيث بلغت الم�ساحة الإجمالية لهذا 
الإ�ستعمال  244 كم2 عام 1433هـ وتمثل 18,66% من �إجمالي الم�ساحة المطورة داخل المدينة، كما بلغت 
الم�ساحة المبنية )م�ساحة الأدوار( نـحو 460,91 كم2, هـذا وقد بلغ ن�صيب الفرد من م�ساحة الأرا�ضي 

ال�سكنية نـحو 42,6م2 ومن �إجمالي الم�ساحة المبنية  80,9م2.

مقارنة عدد ال�سكان والم�ساكن بين الأعوام  )1431 هـ - 1433 هـ(

التغير فـي الم�ساحة  ال�سكنية حتى عام 1450هـ :

متو�سط ن�صيب الفرد الحالي ومعدل النمو )من عام 1425 هـ حتي عام 1433 هـ(:

عدد الم�ساكنعدد ال�سكان
متو�سط عدد 
الأفراد فـي 
الم�سكن الواحد

عدد الم�ساكنعدد ال�سكان
متو�سط عدد 
الأفراد فـي 
الم�سكن الواحد

5٫328٫228724٫8306٫305٫700٫000960٫743 6٫2

6٫777٫1461٫153٫9885٫876٫996٫9581٫186٫1335٫89

27٫136٫9774٫643٫1515٫8427٫880٫0964٫751٫7125٫86

الريا�ض مدينة 

�إجمالي المنطقة

المملكة �إجمالي 

1433هـ1431هـ

الم�ساحة )كم2(

 م�ساحة الأدوار
)كم2(

التغير )٪( �سنويا1450ًهـ1433هـ
2448377٫55

4611٫5907٫55

م�ساحة الأر�ض

٪3٫31                        معدل النمو ال�سنوي 	 	   42٫6م2	 	 ن�صيب الفرد	

م�ؤ�شرات الو�ضع الراهن للقطاع ال�سكني

 عدد الوحدات ال�سكنية
حالياً فـي مدينة الريا�ض
 960,743 وحده 

عدد قطع الأرا�ضي ال�سكنية 
المطورة  335,202 قطعة  
ومتو�سط م�ساحة الأر�ض 

724 م2 

هـناك حوالي �أك ثرمن %4٫5 
من الوحدات ال�سكنية �شاغرة 

تمثل الفلل ال�سكنية �أك ثرمن 
40% من �إجمالي مخزون 

الم�ساكن 

التوجة لفئات المبانى 
ال�صغيرة والمتعددة الوحدات 

68% بحالة جيدة و%11 
بحالة رديئة 

و3% تحت الإن�شاء 

الو�ضع الراهن
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يمثل  العر�ض الحالي للقطاع ال�سكني الوحدات ال�سكنية ال�شاغرة حالياً والأرا�ضي ال�سكنية داخل المخططات المعتمدة غير المطورة ، فـيما يمثل العر�ض الم�ستقبلي الوحدات ال�سكنية )تحت الإن�شاء 
( وم�شاريع التطوير ال�سكني والأرا�ضي المخ�ص�صة �ضمن مخطط �إ�ستعمالات الأرا�ضي.

العر�ض الحالي والم�ستقبلي

العر�ض الحالي
1433

المدى الق�صير
1434 هـ -  1436هـ

المدى الطويل
1437 هـ - 1450 هـ

• الحالية 	 ال�سكنية   الوحدات  عدد 
حوالي  وهناك  وح��دة   960,743
تمثل  ���ش��اغ��رة  وح���دة   41.393

العر�ض الحالي.

• من المتوقع �أن يتم تطوير وحدات 	
1436هـ  عام  نهـاية  حتى  �سكنية 
ل��ي�����ص��ل �إج���م���الي ال��ع��ر���ض الى 

100,600وحده.

• عدد الوحدات ال�سكنية المتوقع �أن 	
توفرهـا م�شاريع التطوير ال�شامل 
وح���دة  ح����والي 101 �أل����ف  ت��ب��ل��غ 

�سكنية. 

• يمثل العر�ض الحالي من الأرا�ضي 	
الغير مطورة  للإ�ستعمال ال�سكني 
داخل  المعتمده  المخططات  �ضمن 
لعام  الح�ضري  التطوير  منطقة 
1450هـ حوالي 494 كم2 ، يقدر 

�أن ت�ستوعب 6,2مليون ن�سمة.

• من 	 المطورة  غير  الأرا���ض��ي  تمثل 
على  عر�ض  المعتمده  المخططات 
الطلـب  حـيـث �أن  الـقـريـب  المـدى 

 لايتعدى 6 كم2 حالياً.

• وزارة 	 م�شاريع  ت��وف��ر  يتوقع �أن 
الإ���س��ك��ان ح���والي60 �أل���ف وح��دة 
الدخل  لذوى  �سكنية )مخ�ص�صة 
و�سيتم  والم��ت��و���س��ط(  الم���ح���دود 
�سنوات  الع�شر  خال�ل  تنفـيذها 

القادمة.

• منح 	 مخططات  توفر  يتوقع �أن 
رم����اح وم��ن��ح الخ ر�ي�م���ا ي��ق��ارب 

180الف وحدة عند �إكتمالها.

• الف�ضاء 	 الأرا���ض��ي  م�ساحة  تقدر 
المخططة والمخ�ص�صة للإ�ستعمال 
ال�����س��ك��ن��ي داخ����ل الم��دي��ن��ةح��والي 

623كم2 حتى عام 1450هـ.

العر�ض الحالي
1433

المدى الق�صير
1434 هـ -  1436هـ

المدى الطويل
1437 هـ - 1450 هـ

41٫393 وحدة    
494 كم2

100٫600 وحدة   
  488 كم2

 409٫391 وحدة  
   623 كم2

الوحدات

م�ساحة الأرا�ضي

�إجمالي العر�ض الم�ستقبليعر�ض حاليالقيا�س

41٫393509٫991وحدة �سكنية

494488كم2

ت�صنيف الأرا�ضي ال�سكنية

الأرا�ضي ال�سكنية غير المطورة �ضمن
المخططات المعتمدة 

�أرا�ضي ف�ضاء مخ�ص�صة للأ�ستعمال
ال�سكني ) غير مخططة ( 

�إجمالـــــــي

عدد الوحداتعدد الم�ساكنالم�ساحة )كم2(

494689٫5761٫033٫500

129181٫077269٫805

623870٫6531٫303٫305

�إجمالي العر�ض

العر�ض الم�ستقبلي

العر�ض الم�ستقبلي
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الطلب الحالي
1433

الطلب الم�ستقبلي

المدى الق�صير
1434 هـ -  1436هـ

المدى الطويل
1437 هـ - 1450 هـ

28٫000 وحدة     
6٫26 كم2

84٫000 وحدة  
  6٫8كم2

403٫429 وحدة
142كم2

م�ساحات الأرا�ضي

الوحدات

الوحدات

م�ساحة الأرا�ضي

�إجمالي الطلب الم�ستقبليطلب حاليالقيا�س

27٫957487٫429وحدة �سكنية

6٫26149كم2

2٫3 كم2/�سنوياً

28٫000 وحدة �سنوياً

يرتكز الطلب الحالي والم�ستقبلي على معدل النمو ال�سكاني ون�سبة الزيادة فـي عدد الأ�سر �إ�ضافة �إلى  ن�صيب الفرد من الإ�ستعمال ال�سكني .

والم�ستقبلي الحالي  الطلب الحالي والم�ستقبليالعر�ض 

الطلب الحالي
المدى الق�صير1433

1434 هـ -  1436هـ
المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ

• معينة 	 فئات  على  المتزايد  الطلب 
قبل  من  ال�سكنية  ال��وح��دات  من 
والمحدود  المتو�سط  الدخل  ذوى 
ت�����ش��م��ل ال��دوب��ل��ك��� س��– وال��ف��ل��ل 
ال�سكنية  ال�شقق   – ال�����ص��غري�ة 
الحالي  الطلب  من   %  60 بن�سبة 
الن�سبة  ت��ل��ك  ت��زي��د  وم��ت��وق��ع �أن 

لت�صل �إلى %70 .

• ي��ت��زاي��د ال��ط��ل��ب ع��ل��ى ال��وح��دات 	
ال�����س��ك��ن��ي��ة م��ت��ع��ددة  ال���وح���دات 
)ال�شقق ال�سكنية - الدوبلك�سات( 
الى  ت�صل  الم��ت��وق��ع �أن  م��ن  حيث 

70% من الطلب الم�ستقبلي .

• الم�ساكن 	 الطلب على  ي�صل حجم 
الى حوالي 385.822وحدة خلال 
الفترة من 1437هـ - 1450هـ .

• ال��ط��ل��ب الح���الي ع��ل��ى الأرا���ض��ي 	
ال�سكنية حوالي 6,26كم2.

• ه��ـ��ن��اك ط��ل��ب م�����س��ت��ق��ب��ل��ي على 	
 28٫000 م��ن  ب���أكث�ر  ال���وح���دات 
وحدة �سنوياً حتى عام 1450 هــ .

• على 	 الم�ستقبلي  للطلب  بالن�سبة 
للإ�ستعمال   المخ�ص�صة  الأرا�ضي 
ت�صل  الم��ت��وق��ع �أن  م��ن  ال�سكني 
الى 142ك��م2 حتى عام 1450ه��ـ 
بمعدل حوالي 8,35كم2 �سنوياً.

�إجمالي الطلب الطلب الم�ستقبلي
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ميزان العر�ض والطلب للقطاع ال�سكني ) 1433 هـ - 1450هـ(

الو�ضع الراهن

1433 هـ

المدى الق�صير

1434 هـ - 1436 هـ

المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ

التغير )٪( �سنوياً  حالة

ال�سوق

 حالة

ال�سوق

 حالة

ال�سوق
العر�ضالعر�ضالعر�ضالعر�ض

الوحدات ) وحدة(

 م�ساحة الأرا�ضي ) الطاقة

الإ�ستيعابية ( ) كم2(

41٫393

494

الطلبالطلبالطلبالطلب
28٫000+ 13٫393100٫60084٫000+ 16٫600487٫429 509٫991+ 22٫56216٫6116٫70

6٫27+ 4884886٫8+ 481142 610+ 4681٫3720٫15

توقعات �أداء ال�سوق للقطاع ال�سكني

م��ب��اني  الى �أنم�������اط  ال���ت���وج���ه 
ال���������وح���������دات الم����تا�ل�������ص����ق����ة 
ال�سكنية  وال�شقق  )الدوبلك�سات( 
�سكنية  �ستوفر عدد وحدات  التي 

�أك ثر.

م���ن الم��ت��وق��ع ف��ـ��ي ح����ال ت��ط��وي��ر 
توفر  ال�سكنية �أن  الم��خ��ط��ط��ات 
وهو  �سـكــنـيـة  وحـدة   1,033,500
ما يفوق الطلب الحالي والم�ستقبلي 

على الوحدات حتى 1450هـ.

الإن���خ���ف���ا����ض الم���ت���وق���ع لح��ج��م 
�سينتج عنه  الأ�سرة الى 5,9 فرد 
29,540�أ�سرة  �سنوياً  فـي مدينة 
الريا�ض حتى عام1450 هـ  وهذا 
الكافـية  الوحدات  توفـير  يتطلب 

لتلبية الطلب .

الإيجارات  يتوقع �إ�ستمرار �إرتفاع 
متو�سط  بمعدل  بالريا�ض  �سنوياً 
يقارب 5% على المدى الق�صير .

من  ال�شاغر  ن�سبة  تزيد  يتوقع �أن 
 %4٫5 م��ن  ال�سكنية  ال���وح���دات 
خال�ل   %7 ل��ت�����ص��ل �إلى  ح��ال��ي��اً 

العامين القادمين .

���س��ي��ك��ون ه���ن���اك ف���ائ�������ض ف��ـ��ي 
للقطاع  المخ�ص�صة  الم�����س��اح��ات 
يقدر  هـ  ع��ام1450  ال�سكني حتى 
الأرا�ضي  من  468ك��م2  بم�ساحة 
المخ�ص�صة لل�سكني داخل المدينة. 
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مؤشرات العرض والطلب 	•
للقطاع التجاري
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توزيع الإ�ستعمالات التجارية الحالية والم�ستقبلية

 تجاري مطور
 تجاري مخ�ص�ص
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ي�شمل القطاع التجاري كلًا من  المراكز التجارية، محلات تجارة الجملة و التجزئة، خدمات 
فـي  توظيف  ن�سبة  التجاري �أعلى  القطاع  وي�شكل  التجارية.  والمعار�ض  ،البنوك،  الأع��م��ال 
التجزئة. فـي قطاع تجارة  المدينة ويمتاز بمعدل نمو قوي خا�صة  ل�سكان  العقارية  القطاعات 
خدمات  فـي  والنمو  ال��ق��وي  الإقت�صادي  النمو  الى  القطاع  هـذا  فـي  ال��ق��وي  النمو  وي��رج��ع 
وه��ـ��ن��اك مناطق  المهـنية.  ال��ع��ق��ارات والخ��دم��ات  وق��ط��اع  وال��ب��ن��وك  الم���ال  وق��ط��اع  الأع��م��ال 
المناطق  ���س��ت��وف��رة  م��ا  الم���الي �إ���ض��اف��ة الى  ع��ب��د الله  الم��ل��ك  م��رك��ز  ت�شمل  تج��اري��ة ج��دي��دة  
وتم��ث��ل �أي�ضاً  الج��دي��دة  وال�����ض��واح��ي  الفرعية  والم��راك��ز  الم��رك��زي  الع�صب  ف��ـ��ي   ال��ت��ج��اري��ة 
م�ستقبلية. م��راك��ز  بمثابة  وت��ك��ون  المدينة  م��رك��ز  خ���ارج  ل�ل�أع��م��ال  ج��ذب �إق��ت�����ص��ادي  نقطة 
الم�ساحة  بلغت  فقد  الريا�ض  مدينة  فـي  التجاري  للقطاع  الأرا�ضي  لإ�ستخدامات  وبالن�سبة 
الم�ساحة  م��ن �إج��م��الي   %3,58 نـحو  و�شكلت  1433ه���ـ  ع��ام  40ك���م2  الغر�ض   لهـذا  الم��ط��ورة 
بلغ  وقد  هـذا  68ك��م2,  حوالي  الأدوار(  )م�ساحة  المبنية  الم�ساحة  بلغت  كما  للمدينة،  المطورة 
11,8م2. نـحو  المبنية  الم�ساحة  ومن �إجمالي  7,00م2  نـحو  الأر�ض  م�ساحة  من  الفرد  ن�صيب 

الو�ضع الراهن

الم�ساحة )كم2(

م�ساحة الأدوار )كم2(

التغيير )٪( �سنويا1450ً هـ1433 هـ

40٫0692٫17

67٫5751٫27

م�ساحة الأر�ض

٪ 4٫55 	 معدل النمو ال�سنوي	 	 	 70٫00 م2	 ن�صيب الفرد 	

م�ؤ�شرات الو�ضع الراهن للقطاع التجاري

التغير فـي الم�ساحة التجارية حتى عام 1450 هـ : متو�سط ن�صيب الفرد الحالي ومعدل النمو )من عام 1425 هـ حتى عام 1433هـ(

للت�سويق  مجمعاً   14 هـناك 
ت�����زي�����د م�������س���اح���ت���ه���ا ع��ن 

10,000م2

م��ن   %12 ح�������والي  ي����ق����در 
التجارية  الأر�ضية  الم�ساحة 
لمراكز الت�سوق المتخ�ص�صة

متو�سط ال�شاغر فـي المراكز 
%11 ح������والي  ال���ت���ج���اري���ة 

�إرت����ف����اع �أ����س���ع���ار �إي���ج���ارات 
الم���حا�ل�ت وب�����ص��ف��ة خ��ا���ص��ة 
الكبيرة الت�سوق  مراكز  فـي 

الم�ستخدمة  الم�ساحة  بلغت 
للإ�ستعمال التجاري 40كم2 

عام 1433هـ

رخ�����ص��ة  ال����ف   30 ه���ن���اك 
محا��ل��ت تج����اري����ة ج���دي���ده 

خلال عام 1432هـ
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يمثل العر�ض الحالي من القطاع التجاري م�ساحة المحلات التجارية ال�شاغرة والأرا�ضي التجارية داخل المخططات الغير مطورة، �أما بالن�سبة للعر�ض الم�ستقبلي فـيمثل الأرا�ضي التجارية المخ�ص�صة بالإ�ضافة 
�إلى الم�شاريع المتوقع ا�ستكمالها م�ستقبلًا.

العر�ض الحالي والم�ستقبلي

محلات التجزئة ) كم2(

م�ساحة الأرا�ضي )كم2(

�إجمالي العر�ض الم�ستقبليعر�ض حالي

2٫515٫9

5٫2268٫76

68٫76 كم2 م�ساحات الأرا�ضي

15كم2محلات التجزئة

5٫22كم2

2٫5كم2
العر�ض الحالي عر�ض م�ستقبلي

�إجمالي العر�ض

العر�ض الحالي
المدى الق�صير1433

1434 هـ -  1436هـ
المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ

• يبلغ �إجمالي المعرو�ض من المراكز 	
التجزئة  لتجارة  الكبرى  التجارية 
ت���زي���د م�����س��اح��ت��ه��ـ��ا على  )ال���ت���ي 
10,000م2( داخل مدينة الريا�ض 
)1,2 كم2( من �إجمالي المعرو�ض 

بالمدينة 2,5كم2.

• عبدالله 	 الم��ل��ك  م��رك��ز  �سي�ضيف 
المالي نـحو 0,1 كم2 من م�ساحات 
-1434 من  الفترة  فـي  التجزئة 

1435هـ.

• التجزئة على 	 عر�ض من محلات 
المدى الطويل بحوالي 12,4كم2.

• يبلغ العر�ض الحالي من الأرا�ضي 	
المخ�ص�صة  للإ�ستخدام التجاري 
فـي المدينة حوالي 5,22 كم2.

• من 	 المعرو�ضة  الم�ساحة  �ستزيد 
متاجر البيع بالتجزئة فـي المراكز 
بنهـاية  كم2   1,54 الى  التجارية 
يزيد  ويتوقع �أن   ، 1436ه���ـ  ع��ام 
م�ساحة  م��ن �إج���م���الي  ال��ع��ر���ض 
�سنوياً  0,5ك��م2  التجزئة  بمعدل 

خلال المدى الق�صير.

• يمثل 	 م�ستقبلي  ع��ر���ض  ه��ـ��ن��اك 
للقطاع  المخ�ص�صة  الأرا����ض���ي 
التجاري حتى عام 1450 هـ يُقدر 
بالإ�ضافة  ك��م2   28,67 ب��ح��والي 
الأرا�ضي  من  العر�ض  باقى  الى 

داخل المخططات المعتمده .

• ه���ن���اك ع���ر����ض م���ن م�����س��اح��ات 	
الأرا������ض�����ي ال���ت���ج���اري���ة داخ����ل 
المخططات المعتمده يقدر بحوالي 
العر�ض  يكون  يتوقع �أن  كم2   36
حوالي  منها  الق�صير  المدى  على 
ب�سرعة  تطويرها  كم2ويرتبط   6

تطوير المخططات.

العر�ض الم�ستقبلي

العر�ض الحالي
المدى الق�صير1433

1434 هـ -  1436هـ
المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ

محلات تجزئة 2٫5 كم2
�أرا�ضي 5٫22 كم2

محلات تجزئة 3٫5 كم2 
�أرا�ضي 10٫08 كم2

محلات تجزئة 12٫4كم2   
�أرا�ضي 58٫68 كم2

العر�ض الم�ستقبلي
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يرتكز الطلب الحالي والم�ستقبلي على تحديد ن�صيب الفرد من الإ�ستعمال التجاري ومعدل النمو ال�سكاني بالإ�ضافة الى توقعات ال�سوق للنمو الإقت�صادي وحجم الإ�ستثمار المتوقع فـي المدينة

الطلب الحالي والم�ستقبلي

محلات التجزئة ) كم2(

م�ساحة الأرا�ضي )كم2(

�إجمالي الطلب الم�ستقبليطلب حالي

1٫0713٫4

1٫1424٫74

24٫74 كم2 م�ساحات الأرا�ضي

13٫40كم2محلات التجزئة

1٫14كم2

1٫07كم2
طلب  حالي طلب م�ستقبلي

�إجمالي الطلب

طلب حالي
المدى الق�صير1433

1434 هـ -  1436هـ
المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ
• �إرت����ف����اع ال��ط��ل��ب ع��ل��ى ت���أج ري�	

الت�سوق،  م��راك��ز  فـي  ال��وح��دات 
المعار�ض  على  الطلب  و�إرت���ف���اع 
الرئي�سية  ال�����ش��وارع  على  المطلة 

التجارية.

• فـي 	 ال��ط��ل��ب  ي�صل  ت��وق��ع��ات �أن 
محا�ل��ت  ال��ب��ي��ع ب��ال��ت��ج��زئ��ة فـي 
كم2   1,3 التجارية �إلى  الم��راك��ز 

بنهـاية العام 1435هـ.

• التطوير 	 تركيز  فـي  الإ�ستمرار 
الأن�شطة  على �أع�صاب  التجاري 
الطلب  ويتزايد  الفرعية  والمراكز 
الإ�ستثماري على القطاع التجاري 
ال�شريانية  ال��ط��رق  على �إم��ت��داد 

ب�إ�ستثناء مركز المدينة.

• ال��ط��ل��ب الح�����الي ع��ل��ى محال�ت 	
التجزئة 1,068كم2 .

• الأرا�ضي 	 على  الم�ستقبلي  الطلب 
ل��ل��ق��ط��اع ال���ت���ج���اري ح��ت��ى ع��ام 

1435هـ حوالي 1,083كم2.

• ال��ط��ل��ب 	 ي�������ص���ل  ت���وق���ع���ات �أن 
البيع  محا�ل�ت   فـي  للإ�ستثمار 
كم2   12,1 حوالي  الى  بالتجزئة 

بنهـاية عام 1450هـ.

• ال��ط��ل��ب الح���الي ع��ل��ى الأرا���ض��ي 	
ل���ل���ق���ط���اع ال����ت����ج����اري ح�����والي 

1,026كم2.

• ه���ن���اك ع���ر����ض م���ن م�����س��اح��ات 	
الأرا������ض�����ي ال���ت���ج���اري���ة داخ����ل 
المخططات المعتمده يقدر بحوالي 
العر�ض  يكون  يتوقع �أن  كم2   36
حوالي  منها  الق�صير  المدى  على 
ب�سرعة  تطويرها  كم2ويرتبط   6

تطوير المخططات.

• الأرا�ضي 	 على  الم�ستقبلي  الطلب 
ل��ل��ق��ط��اع ال���ت���ج���اري ح��ت��ى ع��ام 

1450هـ حوالي 22,34كم2.

الطلب الم�ستقبلي

الطلب الحالي
المدى الق�صير1433

1434 هـ -  1436هـ
المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ

محلات تجزئة 1٫07 كم2 
�أرا�ضي1٫14كم2

محلات تجزئة 1٫3كم2  
�أرا�ضي2٫4 كم2

محلات تجزئة 12٫1كم2  
�أرا�ضي22٫34كم2

الطلب الم�ستقبلي
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الو�ضع الراهن

1433 هـ

المدى الق�صير

1434 هـ - 1436 هـ

المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ

التغير )٪( �سنوياً  حالة

ال�سوق

 حالة

ال�سوق

 حالة

ال�سوق
العر�ضالعر�ضالعر�ضالعر�ض

 محلات التجزئة ) كم2(

م�ساحة الأرا�ضي ) كم2(

2٫5

5٫22

الطلبالطلبالطلبالطلب

1٫07+ 1.433.51.3+ 2.212.1 12.4+ 0.309.8815.34

1٫14+ 4.0810.082.4+ 7.6822.34 58.68+ 36.3410.5419.13

توقعات �أداء ال�سوق للقطاع التجاري

ميزان العر�ض والطلب للقطاع التجاري ) 1433 هـ - 1450هـ(

�إ���س��ت��ق��ط��اب م���راك���ز الأع���م���ال 
الفرعية  المراكز  �ضمن  الجديدة 
وال�������ض���واح���ي الج���دي���دة ���ش��م��ال 
جذب  نقطة  لتمثل  المدينة  و�شرق 
المدينة  مركز  خ��ارج  �إقت�صادي 

عند تطويرها

القطاع  فـي  نمو �إقت�صادي  يتوقع 
قطاع  فـي  النمو  نتيجة  التجاري  
ليبلغ   %30 م��ن  ب���أكث�ر  التجزئة 
حجمه حالياً 90 مليار ريـال

نـحو  المطورين  توجهات  �إ�ستمرار 
الكبرى  التجارية  المراكز  تطوير  

فـي المدينة

�إ�ستمرار �إرتفاع �أ�سعار الإيجارات 
للعقارات  الق�صير (  )على المدى 
ال��ت��ج��اري��ة وب�����ص��ف��ة خ��ا���ص��ة فـي 
محا�ل�ت تج���ارة ال��ت��ج��زئ��ة داخ��ل  

مراكز الت�سوق الكبيرة

التجاري  ال��ع��ر���ض  حجم  ت��زاي��د 
المبانى  نتيجة �إطال�ق �إرتفاعات 
والمراكز  الم��رك��زى  الع�صب  على 
التطوير  ،و���ض��واب��ط  ال��ف��رع��ي��ة 

المطورة الأخرى
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مؤشرات العرض والطلب 	•
للقطاع المكتبي



مؤشرات العرض والطلب  للقطاعات العقارية  32

مركز الملك عبدالله المالي 
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ي�����ش��م��ل ه�����ذا ال����ق����ط����اع  �إ����س���ت���ع���م���الات الخ�����دم�����ات الم��ك��ت��ب��ي��ة وخ�����دم�����ات الأع����م����ال 
والم���ك���ات���ب الإ���س��ت�����ش��اري��ة ب����أن���واع���ه���ـ���ا والخ����دم����ات الم���ال���ي���ة والم��ه��ـ��ن��ي��ة الم��ت��خ�����ص�����ص��ة . 
وهـناك  الح��ال��ي��ة.  ال��ع��م��ل  ق���وة  م��ن   %  15 الخ��ا� ص�� ب��ال��ق��ط��اع  المكتبية  ال��وظ��ائ��ف  وت�شكل 
)�أ،ب،ج(. ال���ف���ئ���ات  تم��ث��ل  ب��الم��دي��ن��ة  الم����وج����وده  الم��ك��ت��ب��ي��ة  الم���ب���ان���ى  م���ن  ثا�ل��ث �أن�������واع 
تبلغ م�ساحة الإ�ستخدامات المكتبية فـي المدينة 5.51كم2 عام 1433هـ ،هـذا وقد بلغ ن�صيب 
هـ  1450 ع��ام  15.5ك���م2  الم�ساحة  تلك  تبلغ  المتوقع �أن  وم��ن  0,86م2   الم�ساحة  من  الفرد 

متو�سط ن�صيب الفرد الحالي ومعدل النمو )من عام 1425 هـ حتى عام 1433هـ(

الوضع الراهن

الم�ساحة )كم2(

التغير )٪( �سنويا1450ًهـ1433 هـ

5٫5115٫56٫28

م�ساحة الأر�ض

٪ 5٫00 	 	    	 معدل النمو ال�سنوي	 	 0٫86م2	 ن�صيب الفرد 	

التو�صيففئة المبنى

مبانى ذات ت�صميم حديث تقع فـي المناطق المميزة لمنطقة الأعمال المركزية – توفر التقنيات الفئة �أ
الحديثة المركزية 

مبانى ذات موقع جيد لكن بحالة متو�سطة وبها مواقف خا�صة  الفئة ب

مبانى ذات حالة �أقل من المتو�سطة لا تتوفر بها مواقف �سيارات وذات واجهات قديمة-         الفئة ج
 لايتوفر بها التقنيات الحديثة 

م�ؤ�شرات الو�ضع الراهـن للقطاع المكتبي

 ن�صيب الفرد من م�ساحة
المكاتب 0,86م2

 هـناك م�شاريع �ضخمة تحت
 الان�شاء  �ستوفر م�ساحة

1,38كم2

 نق� صم�ساحات   المكاتب التي
 تمثل الفئة �أ

المكتبية الوظائف   حجم 
من  %  15 الخا� ص  بالقطاع 

�إجمالي قوى العمل

 تتركز المكاتب فـي الع�صب
 المركزي للمدينة بن�سبة %30

من القطاع

التغير فـي الم�ساحة حتى عام 1450 هـ : 

فئات المكاتب
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يمثل العر�ض الحالي م�ساحة ال�شاغر من المكاتب بجميع فئاتها ويمثل العر�ض الم�ستقبلي للقطاع المكتبي الم�شاريع تحت الإن�شاء والم�ستقبلية على المدى القريب ومعدل نمو القطاع على المدى البعيد

العر�ض الحالي والم�ستقبلي

ال�شوارع التجارية

على م�ستوى المدينة

٪16

٪ 12

م�ساحة ) كم2(

�إجمالي العر�ض الم�ستقبليعر�ض حالي

2.411.38

ن�سبة المكاتب ال�شاغرة :

العر�ض الحالي
المدى الق�صير1433

1434 هـ -  1436هـ
المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ
• من 	 المعرو�ض  م��ن  نق� ص هـناك 

المكاتب فئة �أ ، ب حيث تمثل %16 
من �إجمالي العر�ض .

• الم�شاريع 	 ت��زي��د  الم��ت��وق��ع �أن  م��ن 
كمركز  الإن�����ش��اء  تح��ت  ال�ضخمة 
الم��ل��ك ع���ب���دالله الم����الي ومج��م��ع 
غرناطة ومجمع تقنية الإت�صالات 
للإ�ستعمالات  العر�ض  والمعلومات 
م2  1,38مليون  نـحو  المكتبية �إلى 

عند الانتهاء من تنفـيذها.

• للمكاتب 	 الم�ستقبلي  العر�ض  يقدر 
كم2   10 ب��ح��والي  فئاتها  لكافة 

بحلول عام 1450هـ.

• لكافة �أنواع 	 الحالي  العر�ض  يبلغ 
ح��والي  منها  ك��م2   2,4 المكاتب  

0,4كم2 للفئة �أ و ب.

العر�ض الحالي
المدى الق�صير1433

1434 هـ -  1436هـ
المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ

10كم1٫382 كم2٫42كم2

�إجمالي العر�ض :

1450هـ

1436هـ

1435هـ

1434هـ

1433هـ

1432هـ

1431هـ

10

3٫87

3٫32

2٫86

2٫40

2٫39

2٫93

نمو العر�ض :

العر�ض الم�ستقبلي

العر�ض الم�ستقبلي
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يمثل الطلب على القطاع المكتبي بكافة �أنواعه حجم النمو فـي ن�صيب الفرد  والإ�ستثمار والطلب على ت�أجير المكاتب ح�سب فئاتها حالياً وخلال المدى الق�صير والطويل

 الطلب الحالي والم�ستقبلي

م�ساحة ) كم2(

�إجمالي الطلب الم�ستقبليطلب حالي

3٫08٫86

�إجمالي الطلب :

ن�سبة الطلب ح�سب الفئات

فئة �أفئة بفئة ج

فئة �أ
فئة ب53٫45 ٪

٪ 22٫41

فئة ج
٪ 24٫14

الطلب الحالي
المدى الق�صير1433

1434 هـ -  1436هـ
المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ
• الم�ساحات 	 ع��ل��ى  ال��ط��ل��ب  يرت�ك��ز 

الت�صميم  ذات  للمباني  المكتبية 
المناطق  فـي  تقع  والتي  الحديث 
المميزه كالع�صب المركزي ومركز 
التمتع  م��ع  الم��الي  ع��ب��دالله  الملك 
م�ساحات  وهـناك  ب���ارز,  بموقع 
مباني  تمثل  المكاتب  من  �صغيرة 

م�ستقلة وذات حالة جيدة.

• المكـــاتب 	 ع��ل��ى  ال��ط��ل��ب  �سيزيد 
فــتـــرة  خـــــلال  فـئــاتـهـا  بـكــافــة 
ب��ح��ـ��والي  1436ه�����ـ   - ه��ـ   1434
العجز  الى  بالإ�ضافة  كم2   0,65
لي�صل �إجمالي  0.6كم2  الحالي 

الطلب الى  1.25كم2.

• هـناك نمو قوي متوقع فـي الطلب 	
المكتبية  الأرا�ضي للأغرا�ض  على 
�سنة  وحتى  المقبلة  الفترة  خلال 

1450هـ.

• يقدر الطلب الحالي على م�ساحة 	
 2,4 بحوالي  ب  و  فئة �أ  المكاتب 
الطلب  ي��ق��در  ح ني� ف��ـ��ي   ,  ك���م2
بكافة  الم��ك��ات��ب  ع��ل��ى  الإج���م���الي 

�أنواعهـا حوالي 3,0كم2.

• �سيزيد الطلب على المكاتب بكافة 	
فئاتها فـي المدى الطويل حتى عام 
حـــوالــي  لـيـ�صــل �إلى  1450ه���ـ 

8,21 كم2 .

الطلب الم�ستقبلي

الطلب الحالي
المدى الق�صير1433

1434 هـ -  1436هـ
المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ

8٫21 كم1٫252 كم3٫02كم2

الطلب الم�ستقبلي
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* يرجع العجز الحالي فـي ال�سوق للطلب المتزايد على المكاتب فئة )�أ( و�ستقل�ص الم�شاريع الجديده للتطوير ال�شامل هـذا العجز خلال المدى الق�صير,

الو�ضع الراهن

1433 هـ

المدى الق�صير

1434 هـ - 1436 هـ

المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ

التغير )٪( �سنوياً  حالة

ال�سوق

 حالة

ال�سوق

 حالة

ال�سوق
العر�ضالعر�ضالعر�ضالعر�ض

م�ساحة

 )كم2(
2٫4

الطلبالطلبالطلبالطلب

3.00(*) 0.6-1.381.25+ 0.138.21 10+ 1.796.072.07

توقعات �أداء ال�سوق للقطاع المكتبي

ميزان العر�ض والطلب للقطاع المكتبي )1433-1450هـ(

من المتوقع �أن تنمو الوظائف التي 
بنـحو  المكتبي  ال��ق��ط��اع  ي��وف��ره��ا 
حالياً  تمثل  والتي  �سنوياً    %6-5

15% من قوة العمل 

متو�سط �إيجارات  يتوقع �إرت��ف��اع 
 %13 بن�سبة  الفئة �أ  من  المكاتب 
الفئات �أ�سعارهـا  باقى  و�ستظل 

م�ستقره

ت���زاي���د ف��ـ��ي م���ع���دلات  الم��ك��ات��ب 
و�سيكون      ج و  ب  فئة  ال�شاغرة  
معدل الإ�شغار على م�ستوى المدينة 
لجميع الفئات 14% من 12% حالي�أً 

خلال المدى الق�صير

م�شروع  ي�ساهم  المتوقع �أن  م��ن 
المزمع  الحكومية  الدوائر  مجمع 
زيادة  فى  المدينة  �شمال  �إن�شاءه  
من  الم�ستقبلي  الم��ع��رو���ض  حجم 

المكاتب 

���س��ت��زي��د ال��ف��ج��وة ب ن�ي�ال��ع��ر���ض 
والطلب للقطاع المكتبي فئة �أ ، ب 
�أن لم يتوفر فـي ال�سوق م�ساحات 

�ضخمة  لتلبية الطلب

�سوف ينتج عن النمو الإقت�صادي 
الم���ت���زاي���د وال��ت��ن��اف��� س��ال��ع��الم��ي 
طلب  المعلوماتية  وال�����ص��ن��اع��ات 

عالي على الفئة �أ
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مؤشرات العرض والطلب 	•
للقطاع الفندقي
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مواقع الفنادق المخ�ص�صة �ضمن م�شاريع التطوير ال�شامل:
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الفندقيةح�سب  والأجنحة  المختلفة   بفئاتها  الفنادق  الريا�ض  مدينة  فـي  الفنادق  قطاع  ي�ضم 
. والآث�����ار  لل�سياحة  ال��ع��ام��ة  الهيئة  ب��ه  ق��ام��ت  ال���ذي  الإي�����واء  لم��راف��ق  الج��دي��د  الت�صنيف 
الت�صنيف  على  وبناء  الرئي�سية,  المركزية  الأعمال  مناطق  لمعظم  قوياً  مكوناً  الفنادق  وتعتبر 
الفندقية  الغرف  والآث���ار، �إنخف�ضت �أع���داد  لل�سياحة  العامة  الهـيئة  من  المعتمد  الجديد 
الظهـور. فـي  العالية  الجودة  ذات  الفندقية  ال�شقق  بد�أت  و�أي�ضاً   ،%30 بحوالي  الريا�ض  فـي 
يتوفر حوالي 6000 غرفة حالياً من فئة الفنادق 5 نجوم والفنادق 4نجوم فـي مدينة الريا�ض من 
حوالي 7100 غرفة من �إجمالي الغرف التي توفرها الفنادق من جميع الفئات, وقد �إرتفعت ن�سبة 
الإ�شغال  فـي الفنادق بن�سبة قدرهـا 5% كما �شهـد متو�سط �أ�سعار الغرف �إرتفاعاً ن�سبتة 6% مما 
يعك�� سإنتعا� شلل�سوق. وت�ستحوذ الأجنحة الفندقية على حوالي 55% من �إجمالي الإ�شغال الفندقي 
فـي الريا�ض، وي�شكل هـذا النوع للعقار الفندقي حوالي 46% من �إجمالي عر�ض هـذا القطاع. 

عدد الغرف الحالي ومعدل النمو )من عام 1425 هـ حتي عام 1433 هـ( :

الو�ضع الراهن

عدد  الغرف الفندقية

٪5٫77 	 	 معدل النمو ال�سنوي	 	 	7100 	 1433هـ 	

م�ؤ�شرات الو�ضع الراهـن للقطاع الفندقي

6000 غرفة حالياً فـي الفنادق 
م��دي��ن��ة  ف���ـ���ي  نج�����وم   4  ٫  5
ال��ري��ا���ض م��ن �إج��م��الي 7100 
الفندقية  ال��غ��رف  م��ن  غ��رف��ة 

بكافة �أنواعها.

 �إرتفعت ن�سبة الإ�شغال فـي
 الفنادق بن�سبة قدرهـا 5% كما
 �شهـد متو�سط �أ�سعار الغرف

�إرتفاعاً ن�سبتة %6

الفندقية الأجنحة  ن�سبة   تمثل 
  �إج��م��الي الإ���ش��غ��ال  55% م���ن
%46 ح��والي  ويمثل   الفندقي  
من �إجمالي  عدد الغرف

 هـناك نمو قوي وملحوظ فـي
الفندقية الأج��ن��ح��ة   تطوير 

موخراً

الـغـرف  �إنخــفـ�ضـــت �أعــداد 
 الفندقية فـي الريا�ض بحوالي
الت�صنيف بنــــاء عــلــى   ،%30 
العــامــة للهــيـــئــــة   الـجــديــــد 

لل�سياحة والآثار

 تعتـبـر الفنــادق مكـونـاً قــوياً
 لمــعـظـــم مــنــاطـــق الأعــمــال

المركزية الرئي�سية
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يمثل حجم العر�ض الحالي لقطاع الفنادق عدد الغرف الفندقية داخل المدينة بكافة فئاتها فـي حين يكون العر�ض الم�ستقبلي هو �إجمالي الغرف الفندقية التي �سيتم طرحها من خلال  الم�شاريع والخطط 

الم�ستقبلية على المدى الق�صير والطويل

عدد الغرف

�إجمالي الطلب الم�ستقبليطلب حالي

7٫10028٫500

العر�ض الحالي
المدى الق�صير1433

1434 هـ -  1436هـ
المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ

28,500 غرفة13,688 غرفة7100 غرفة

العر�ض الحالي
المدى الق�صير1433

1434 هـ -  1436هـ
المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ
• الغرف 	 من  العر�ض  يبلغ �إجمالي 

غرفة   7,100 ح���والي  الفندقية 
فندقية فـي المدينة حالياً.

• هـناك م�شاريع م�ستقبلية تت�ضمن  	
 3,588 ت�ضم  12ف��ن��دق��اً  تنفـيذ 
ت�سليمهـا  ي��ب��د�أ  ب��ح��ي��ث  غ��رف��ة، 

�إبتداء من العام 1434هـ

• العر�ض 	 ي�صل  الم��ت��وق��ع �أن  م��ن 
الم�����س��ت��ق��ب��ل��ي ل���ل���ف���ن���ادق ح��ت��ى 
ح����والي   الى  1450ه�����������ـ   ع������ام 

28,500غرفة فندقة.

• 	 3000 تطوير  المتوقع �أي�ضاً  من 
المقبلة  الفترة  فـي  فندقية  غرفة 

وحتى عام 1436 هـ.

• بالإ�ضافة �إلى العر�ض الحالي من 	
الغرف الفندقية

	 	

العر�ض الحالي والم�ستقبلي

العر�ض ) غرفة (الم�ضاف

1450هـ

1436هـ

1435هـ

1434هـ

1433هـ

28٫500

1.550

1.550

2.750

650

12.050

10.500

7.750

7.100

نمو العر�ض :

�إجمالي العر�ض :

حجم ال�سوق

�أجنحة فندقيةالفنادق45%55 %

العر�ض الم�ستقبلي

العر�ض الم�ستقبلي
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1450هـ

1436هـ

1435هـ

1434هـ

1433هـ

يمثل الطلب الحالي على الغرف الفندقية داخل المدينة حجم حركة الاعمال وال�سياحة �سواءً القادمين من الخارج �أو الداخل والطلب الم�ستقبلي هو معدل نمو الرحلات ال�سياحية الداخلية والخارجية 

للمدينة فـي �ضوء توقعات الهيئة العامة لل�سياحة والآثار

الطلب الحالي والم�ستقبلي

21٫403 غرفة

13٫450 غرفة

12٫190 غرفة

10٫930 غرفة

9٫760 غرفة

�إجمالي الطلب الم�ستقبليطلب حالي

9٫76021٫403

�إجمالي الطلب :

 قادم من الخارج

قادم من الداخل

3٫026 غرفة

6٫734 غرفة

حجم الطلب الحالي

الطلب الحالي
1433

المدى الق�صير
1434 هـ -  1436هـ

المدى الطويل
1437 هـ - 1450 هـ

21,403 غرفة13,450 غرفة9,760 كم2

الطلب الحالي
1433

المدى الق�صير
1434 هـ -  1436هـ

المدى الطويل
1437 هـ - 1450 هـ

• الغرف 	 على  الطلب  بلغ �إجمالي 
حالياً،  غرفة   9,760     الفندقية
داخ���ل  م���ن  ح����والي %69  م��ن��ه��ـ��ا 
م��ن  ق����ادم����ون  و%31  الم��م��ل��ك��ة 

الخارج.

• ه���ـ���ن���اك ت����وق����ع ل���ن���م���و ال��ط��ل��ب 	
 )5( الفنادق  على  الإ�ستثماري 
و)4( نجوم فـي المناطق المركزية  

خلال الفترة المقبلة, 

• يتوقع �أن يزيد الطلب على الغرف 	
ال��ف��ن��دق��ي��ة ف��ـ��ي الم����دى ال��ط��وي��ل 
الدخلية  ال�سياحة  م��ع �إن��ت��ع��ا� ش��
والخ���ارج���ي���ة لم��دي��ن��ة ال��ري��ا���ض 
وقطاع الأعمال لت�صل الى حوالي 
ع��ام  ف��ن��دق��ي��ة  غ��رف��ة   21,403
قــــدرهـــــا  بــزيـــادة  1450ه���ـ، 

612 غرفة �سنوياً.

نمو الطلب : الطلب الم�ستقبلي

الطلب الم�ستقبلي

عدد الغرف
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الو�ضع الراهن

1433 هـ

المدى الق�صير

1434 هـ - 1436 هـ

المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ

التغير )٪( �سنوياً  حالة

ال�سوق

 حالة

ال�سوق

 حالة

ال�سوق
العر�ضالعر�ضالعر�ضالعر�ض

7٫100عدد الغرف الفندقية

الطلبالطلبالطلبالطلب

9٫7602٫660 -13٫68813٫450+ 23821٫403 28٫500+ 7٫0978٫254٫73

توقعات �أداء ال�سوق للقطاع الفندقي

ميزان العر�ض والطلب للقطاع الفندقي )1433هـ-1450هـ(

ي���ت���وق���ع �إ�����س����ت����م����رار  الإتج�������اه 
ال��ت�����ص��اع��دي لأ����س���ع���ار ال��غ��رف 
الق�صير  الم���دى  ف��ـ��ي  ال��ف��ن��دق��ي��ة  

وذلك لنق� صالمعرو�ض .

ت��ه��دف ال�����س��ي��ا���س��ات الم��و���ض��وع��ة 
لل�سياحة   العامة   الهيئة  قبل  من 
ال��ط��ل��ب  ت�����ش��ج��ي��ع  والاث�������ار �إلى 
تطوير  خال�ل  م��ن  ال��ف��ن��ادق  على 
مما  والت�سوق،  المحلية  ال�سياحة 
فنادق  لإقامة  الم�ستثمرين  ي�شجع 
جديدة بموا�صفات عالية . 

الغرف  المعرو�ض من  زيادة  يتوقع 
) تنفـيذها  )الج���اري  الفندقية 
عام 1434 هـ بحوالي 6414غرفة 
ه��ذه  تنفـيذ  ت��عث�ر   ح���ال  ف��ـ��ي  ا لا

الم�شروعات.

ي��ت��وق��ع �إرت���ف���اع ن�����س��ب الإ���ش��غ��ال 
زيادة  يواكبة  ككل  القطاع  داخ��ل 
ف��ـ��ي ح��ج��م ال��ط��ل��ب ع��ل��ى ال��غ��رف 
الق�صير  الم��دى  خال�ل  الفندقية 
والطويل حتى عام  1450هـ .

ح�سب الم�شاريع المنفذه والمرخ� ص
على  ين�صب   ال��ت��وج��ه  ف����إن  ل��ه��ا 
، 4 نج��وم،   5 فئة  م��ن  ال��ف��ن��ادق 

والأجنحة الفندقية .
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مؤشرات العرض والطلب 	•
للقطاع الصناعي
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توزيع الأن�شطة ال�صناعية الحالية والم�ستقبلية :

م�ستودعات قائمة

�صناعي قائم

م�ستودعات مخ�ص�صة

�صناعي  مخ�ص�ص
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ي�������ش���م���ل ال����ق����ط����اع ال�������ص���ن���اع���ي كاً���ل��� م�����ن ال�������ص���ن���اع���ي ال�����ع�����ام ، ال�������ص���ن���اع���ات 
ال���ت���ق���ن���ي���ة، ال�������ص���ن���اع���ات الخ���ف���ـ���ي���ف���ة ، ال�������ص���ن���اع���ي الم���خ���ت���ل���ط والم���������س����ت����ودع����ات.
ال��ري��ا���ض 73ك���م2  م��دي��ن��ة  ف��ـ��ي  ال�صناعية  ل�ل�أغ��را���ض  الإ���س��ت��خ��دام��ات الح��ال��ي��ة   وتم��ث��ل 
ع���ام 1433ه�����ـ وت�����ش��ك��ل  ه���ذه الإ���س��ت��خ��دام��ات 5,18% م��ن �إج���م���الي الم�����س��اح��ة الم���ط���ورة ، 
ن�صيب  بلغ  وق��د  ه��ـ��ذا  ك���م2,   51,1 نـحو  الأدوار(  )م�ساحة  المبنية  الم�ساحة  بلغت  كما 
9م2. نـحو  المبنية  الم�����س��اح��ة  وم���ن �إج��م��الي  12,81م2  نـحو  الأر�����ض  م�ساحة  م��ن  ال��ف��رد 

1433 ه���ـ( : 1425 ه��ـ ح��ت��ي ع���ام  ال��ن��م��و )م���ن ع���ام  ال��ف��رد الح���الي وم��ع��دل  متو�سط ن�صيب 

التغير فـي الم�ساحة حتى عام 1450هـ :

الو�ضع الراهن

م�ساحة الأر�ض

٪4      	 معدل النمو ال�سنوي	 	    12٫81 م2	 ن�صيب الفرد 	

1450هـ1433هـالم�ؤ�شر

3654٫1م�ستودعات

1356�صناعي مختلط

916٫6�صناعي خفـيف

15118�صناعي عام

025�صناعي تقني

73269٫7الإجمالي

الم�ساحة ) كم 2(

م�ؤ�شرات الو�ضع الراهـن للقطاع ال�صناعي

ال�صناعية الأرا���ض��ي   م�ساحة 
من  %5.18 ن��ـ��ح��و   ���ش��ك��ل��ت 
 �إج���م���الي الم�����س��اح��ة الم��ط��ورة

بالمدينة

�صناعية مناطق   عدة   هـناك 
  ت���ت���وزع ف���ى ج��م��ي��ع الم��ن��اط��ق

بمدينة الريا�ض

الم��ن��اط��ق م��ن  م��ن %40   �أك�ث��ر 
المخططات داخ��ل   ال�صناعية 

المعتمدة غير مطورة

 �أك ثرمن 200كم2 مخ�ص�صة
 ل��ل��ت��ط��وي��ر ال�����ص��ن��اع��ي  فـي
لم ال�شرقى  الجنوب   الج��زء 
يطور منها ا لا35كم2

م�ساحات  تتركز �أكبر 
فـي ال�صناعي   الإ�ستعمال 

جنوب المدينة

الخفـيفة ال�صناعات   ت�شكل 
من  %90 نـحو   والم�ستودعات 
المخططات ال�صناعية
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يمثل العر�ض الحالي من القطاع ال�صناعي الأرا�ضي الغير مطورة داخل المخططات ال�صناعية والمناطق ال�صناعية القائمة فـيما يمثل العر�ض الم�ستقبلي الم�شاريع ال�صناعية الجاري تنفـيذها والأرا�ضي 

المخ�ص�صة للإ�ستعمال ال�صناعي م�ستقبلًا 

العر�ض الحالي والم�ستقبلي

م�ساحات الأرا�ضي )كم2(

�إجمالي العر�ض الم�ستقبليعر�ض حالي

40٫4236٫03

�إجمالي العر�ض :

اجمالي العر�ض الم�ستقبلي

عر�ض حالي

236٫03 كم2

40٫4 كم2

م�ساحات

العر�ض الحالي
المدى الق�صير1433

1434 هـ -  1436هـ
المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ

188,5كم47,532كم40,42كم2

العر�ض الحالي
المدى الق�صير1433

1434 هـ -  1436هـ
المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ

• هـناك عر�ض حالي من الأرا�ضي 	
ال�صناعي  للإ�ستخدام  المخططة 
يقدر  المدينة  فـي  والم�ستودعات 

بحوالي 40,4 كم2.

• الم�����ش��اري��ع ال�����ص��ن��اع��ي��ة الج���اري 	
التقنية  لل�صناعات  ت��ط��وي��ره��ا 
)وادي الريا�ض للتقنية  - مجمع 
والمعلومات(  الإت�����ص��الات  تقنية 
تمثل عر�ض خلال المدى الق�صير 

بحوالي 2,47كم2.

• يتوقع زيادة فـي م�ساحة الأرا�ضي 	
المخ�ص�صة للإ�ستعمال ال�صناعي 
فـي عام 1450هـ ويتوقع �أن تتركز 
تلك الم�ساحة فـي القطاع الجنوبي 
للمدينة، ويرجع ذلك �إلى عن�صر 
�إختيار الموقع بالن�سبة للإ�ستعمال 

ال�صناعي.

• خا�صة 	 �صناعية  مدينة  تنفـيذ 
جنوب  فـي  ال�صناعية(  )البوابة 
المدينة ال�صناعية الثانية  �ستوفر 
حوالـي  الق�صـير  الم��ـ��دى  خ��ـال�ل 
المتبقي  بالإ�ضافة �إلي  كم2.   6,5
من العر�ض الحالي 38,55 كم2.

• من 	 الم�ستقبلي  ال��ع��ر���ض  يُ��ق��در 
الأرا�ضي المخ�ص�صة للإ�ستخدام 
بحوالي   والم�ستودعات  ال�صناعي 
188,5كم2 حتى عام 1450هـ

العر�ض الم�ستقبلي

العر�ض الم�ستقبلي
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�إجمالي الطلب :

طلب م�ستقبلي

طلب حالي

44٫71 كم2

1٫85كم2

يمثل الطلب الحالي على الأرا�ضي للإ�ستثمار فـي القطاع ال�صناعي معدل تطوير الأرا�ضي للإ�ستعمال ال�صناعي  والطلب الم�ستقبلي على الإ�ستثمار فـي ظل المتغيرات الإقت�صادية وخطط الدولة لت�شجيع 

التطوير ال�صناعي 

 الطلب الحالي والم�ستقبلي

�إجمالي الطلب الم�ستقبليطلب حالي

1٫8544٫71

م�ساحات

الطلب الحالي
المدى الق�صير1433

1434 هـ -  1436هـ
المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ

42,23كم2,482 كم1,852كم2

الطلب الحالي
المدى الق�صير1433

1434 هـ -  1436هـ
المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ

• ي��ع��د ال��ط��ل��ب الإ���س��ت��ث��م��اري على 	
القطاع ال�صناعي  منخف�ض حالياً 
الأرا���ض��ي  م��ن   %40 ظ��ل �أن  فـي 
ال�صناعي  للقطاع  المخ�ص�صة 

لازالت متاحة للتطوير.

• على 	 الطلب  يزيد  المتوقع �أن  من 
الم��دى  خال�ل  ال�صناعي  القطاع 

الق�صير بمعدل 7,7% �سنوياً.

• ه��ن��اك 	 ي���ك���ون  الم���ت���وق���ع �أن  م���ن 
الأرا���ض��ي  على  م�ستقبلي  طلب 
ل��ل��إ�����س����ت����خ����دام ال�������ص���ن���اع���ي 
بحوالي   المدينة  فـي  والم�ستودعات 
42,23كم2 حتى عام 1450هـ.

•  ه����ـ����ن����اك ط����ل����ب ح�������الي م��ن 	
ال�صناعي  للإ�ستخدام  الأرا�ضي 
بحوالي  المدينة  فـي  والم�ستودعات 

1,85 كم2.

• الإ�ستخدام 	 على  الطلب  �سي�صل 
-1434 ال��فرت�ة  فـي  ال�صناعي 
1436 هـ الى حوالي 2,48كم2

م�ساحات الأرا�ضي )كم2(

الطلب الم�ستقبلي

الطلب الم�ستقبلي
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توقعات �أداء ال�سوق للقطاع ال�صناعي: 

المنطقة  تنمية  فـي  الإ���س��ت��م��رار   
جنوب  فـي  الرئي�سية  ال�صناعية 
�شرق  المدينة لأغرا�ض ال�صناعات 

العامة )الم�صانع(.

على  الم�ستقبلي   ال��ط��ل��ب  ي��زي��د 
الأرا����ض���ي والم���ب���اني ل�ل�أغ��را���ض 
�سنوياً   %7,7 بمعدل  ال�صناعية 
نتيجة  للجهـود التي تبذلها الجهة 
ال�صناعية  الم��دن  بتطوير  المعنية 
ل��ل��ت��و���س��ع ف��ـ��ي ت��ن��م��ي��ة ال��ق��ط��اع 

ال�صناعي ، 

ت���وج���ه ال���ق���ط���اع الخ����ا� ص����الى 
الأرا���ض��ي  تطوير  فـي  الإ�ستثمار 
التقنية  لل�صناعات  المخ�ص�صة 
ووادي  التقنية  مجمع  غ��رار  على 

الريا�ض للتقنية.

الو�ضع الراهن

1433 هـ

المدى الق�صير

1434 هـ - 1436 هـ

المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ

التغير )٪( �سنوياً  حالة

ال�سوق

 حالة

ال�سوق

 حالة

ال�سوق
العر�ضالعر�ضالعر�ضالعر�ض

40.41م�ساحة الأرا�ضي ) كم2(

الطلبالطلبالطلبالطلب

1.85+ 38.5647.532.48+ 45.2242.23 188.5+ 146.279.782061

ميزان العر�ض والطلب للقطاع ال�صناعي )1433-1450هـ(
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النتائج والتوصيات	•
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�أبرز النتائج

العقارات  من  المعرو�ض  فـي �أ�سعار  المرب�ر  غير  الإرت��ف��اع 
وذلك  وفرتها  من  بالرغم  والإي��ج��ارات  الأرا���ض��ي  لأ�سعار 
نتيجة الم�ضاربات العقارية و�إحتكار الأرا�ضي وهذا �أدى الى 
�إحجام كثير من الم�ستهلكين عن ال�شراء فـي الوقت الراهن.

�سيكون هناك ت�أثير �إيجابي لم�شاريع وزارة الإ�سكان وم�شاريع 
التطوير ال�شامل على �سوق العقار فـي المدى الطويل و يرتبط 
زمني محدد. ج��دول  وفق  بتنفـيذها  الإلتزام  بمدى  ذلك 

ت�ساهم ال�ضوابط والتنظيمات الخا�صة ب�أنظمة البناء فـي 
حجم  على  والت�أثير  المدينة  فـي  ال�سكنية  الكثافات  زي��ادة 
المعرو�ض من القطاعات العقارية وخا�صة القطاع ال�سكني

مح����دودي����ة م�����س��اه��م��ة ����ش���رك���ات ال���ت���ط���وي���ر ال���ع���ق���اري 
ف���ـ���ي ت���ط���وي���ر ال�����وح�����دات ال�����س��ك��ن��ي��ة ح���ي���ث تم���ث���ل %6 
م���ن  �إج���م���الي ال���وح���دات الم��ط��ل��وب��ة ���س��ن��وي��اً وق���د واك��ب 
ال�شامل  ال��ت��ط��وي��ر  م�����ش��اري��ع  تنفـيذ   ف��ـ��ي  ال��ت��ب��اط���ؤ  ذل���ك 

الطلب  لتلبية  الأرا����ض���ي  م��ن  الم��ت��وق��ع  ال��ع��ر���ض  ي��رت��ب��ط 
بالإ�ستعمالات  الإل���ت���زام  م���دى  ع��ل��ى  ال��ق��ط��اع��ات  ل��ك��اف��ة 
الم���خ�������ص�������ص���ة ����ض���م���ن الم���خ���ط���ط ال���ه���ي���ك���ل���ي لم��دي��ن��ة 
ال���ري���ا����ض1450ه���ـ وف���ق م��رح��ل��ة ال��ت��ن��م��ي��ة الم��و���ض��وع��ة.

والخدمات  المرافق  توفـير  بمدى  والطلب  العر�ض  يرتبط 
ن�سبة  تبلغ  الم��ث��ال  �سبيل  فعلى  التطوير  بمناطق  العامة 
الجنوبي  القطاع  فـي  العامة  بالمرافق  المخدومة  الأرا�ضي 
القطاع. ه��ذا  فـي  المخططة  الأرا���ض��ي  من �إج��م��الي   %25

م��ط��ورة  ال��غ ري� ال�سكنية  الم��خ��ط��ط��ات  ف��ـ��ي  ف��ائ�����ض  وج���ود 
ح��ي��ث يم��ث��ل ال��ط��ل��ب ح����والي 30% ف��ق��ط م���ن �إج��م��الي 
ت��ظ��ل  الح����اج����ة  � لاأن  الم���خ���ط���ط���ات، �إ ت���ل���ك  م�����س��اح��ة 
الإ���س��ك��ان المي�سر.  ت��وف��ـ ري� ���س��ي��ا���س��ات  ف��ـ��ي دع���م  ق��ائ��م��ة 

للتطوير  المخ�ص�صة  الأرا���ض��ي  م��ن  العر�ض  يلاحظ �أن 
فـي  التو�سع  ذل��ك  واك���ب  وق��د  مرتفعاً  يعتبر  ال�صناعي 
تخطيط الأرا�ضي والتباط�ؤ فـي التطوير ال�صناعي المنظم.

الإحتياج  توفـير  فـي  الحكومية  المنح  مخططات  ت�ساهم 
� لاأن���ه���ا ب��ح��اج��ة  م���ن الأرا�����ض����ي ال�����س��ك��ن��ي��ة الم��ط��ل��وب��ة �إ
ال��ع��ام��ة و�إع���ط���اه���ا الأول���وي���ة. ب��الم��راف��ق  �إلى خ��دم��ت��ه��ا 

بالرغم من معدلات الطلب المرتفع على القطاع المكتبي فـي �سوق 
العقار بمدينة الريا�ض من قبل الجهات الحكومية والخا�صة �إ لا
الع�صب  منطقة  فـي  ال�شاغرة  المبانى  معدل  لوحظ �إرتفاع  �أنه 
زيادة  القطاع  هذا  ي�شهـد  ان  المتوقع  ومن   ،%  16 المركزى �إلى 

جوهـرية فـي المعرو�ض من المكاتب عالية الجودة
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النمو السكاني والإقتصادي
يتوقع �أن ينمو حجم  الطلب على جميع قطاعات �سوق العقار فـي ظل �إ�ستمرار  معدل النمو ال�سكاني والنمو الإقت�صادي  لمدينة الريا�ض خلال المدى 

الق�صير والطويل .
فائض من الأراضي المخصصة

يعتبر الو�ضع الخا� صبميزان العر�ض والطلب بمدينة الريا�ض و�ضعاً جيداً مقارنةً بالمدن الأخرى حيث �أن المتاح من الأرا�ضي المخ�ص�صة �ضمن 
المخطط الهيكلي  و داخل مرحلة التنمية العمرانية عام 1450 هـ �سيكون كافـيا لمقابلة الطلب الم�ستقبلي حتى بعد عام 1450هـ حيث تفوق م�ساحة 

تلك الأرا�ضي  �إجمالي الطلب الم�ستقبلي, ويعتمد ذلك على الإلتزام ب�سيا�سات المخطط الإ�ستراتيجي لمدينة الريا�ض 1450هـ.
عرض متزايد

رغم قلة الطلب على القطاع ال�صناعي حالياً ون�سبة الإ�شغال المنخف�ض ا� لاأن العر�ض مرتفع للأرا�ضى المخ�ص�صة �ضمن المخطط الهيكلي العام 
للمدينة والتي تبلغ م�ساحتها  197,47كم2 حتى عام 1450 هـ.

مساهمة إيجابية للمشاريع الجاري تنفـيذها
من المتوقع �أن ت�ساهم الم�شاريع الجاري تنفـيذها فـي تقلي� صالفجوة بين العر�ض والطلب للقطاع المكتبي على المدى الق�صير كما �ست�ساهم فى توفـير 

الطلب الم�ستقبلي على القطاعات العقارية الأخرى
طلب متزايد

يتركز الطلب على تطوير ال�شقق ال�سكنية �ضمن القطاع ال�سكني وعلى  التو�سع فـي تجارة التجزئة �ضمن القطاع التجاري حيث يتوقع �أن ي�صل الطلب 
ال�سنوي 5,4% �سنوياً حتى عام 1450هـ,  كما يتركز العر�ض على  توفـير المكاتب ذات الفئة )�أ , ب( �ضمن القطاع المكتبي خا�صة على المدى الق�ضير 

حيث يجري تطوير ما م�ساحتة 1,38 كم2 حتى عام 1436 هـ 

 �أبرز  الملامح الم�ستقبلية للقطاعات العقارية خلال الفترة  )من عام 1433 هـ حتى عام 1450هـ ( :
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القطاع السكني توازن غير فعلي
 لايوجد عجز فـي القطاع ال�سكني حالياً  وكذلك على المدى الق�صير والمدى الطويل من الناحية العددية للوحدات مقابل الأ�سر ويتوقع �أن يزيد 

الطلب على الوحدات ذات الم�ساحة ال�صغيرة التي ت�شمل الوحدات المتعددة )الدوبلك�سات( – ال�شقق ال�سكنية – الوحدات المتلا�صقة �إ لاان الحاجة 
تظل ما�سّة �إلى دعم �سيا�سات توفـير الإ�سكان المي�سر

القطاع المكتبي 
بالرغم من معدلات الطلب المرتفع فـي القطاع المكتبي فـي �سوق العقار  بمدينة الريا�ض من قبل الجهات الحكومية  والخا�صة �إ� لاأنه فـي الوقت 

الحالي �إرتفع معدل المباني ال�شاغرة فـي منطقة الع�صب المركزي �إلى 16 % ، ومن المحتمل �أن ي�شهـد ال�سوق زيادة جوهـرية فـي المعرو�ض من المكاتب 
عالية الجودة.

الإيجارات
يلاحظ �إرتفاع الإيجارات �سنوياً بمعدل %5

الرهن العقاري
�سي�ساهم تطبيق نظام الرهن العقاري فـي معالجة م�شاكل التمويل العقاري مما �سي�شجع الم�ستثمرين على �ضخ م�شاريع الإ�سكان الجديدة فـي ال�سوق .

منطقة وسط المدينة
�ست�ساهم  برامج التجديد لمنطقة و�سط المدينة فـي تعزيز  ال�سوق العقاري  من خلال  توفـير البيئة المنا�سبة  لل�سكن والإ�ستثمارات الإقت�صادية .
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التو�صيات المقرة من قبل الهيئة

�صناديق  م�ساهمة  دع��م 
الإق�����را������ض الح��ك��وم��ي��ة 
ف��ـ��ي ت��ط��وي��ر الإ���س��ك��ان 
الم���ي�������س���ر وم�������ش���اري���ع 
ال���ت���ط���وي���ر الإ����س���ك���اني 
ال����ت����ي ت���ل���ب���ي ال���ط���ل���ب 
الدخل  ل��ذوي  الم�ستقبلي 
الم��ت��و���س��ط والم����ح����دود.

و���������ض��������ع ������ض�����واب�����ط 
لتنظيم  و�إ�ر�ت�ش���اط���ات 
الأن���������ش����ط����ة الخ���ا����ص���ة 
بالمكاتب العقارية و�إلتزام 
�أ���ص��ح��اب��ه��ا ب��الح�����ص��ول 
ع�����ل�����ى الر�ت��اخ����ي����� ص����
الأنظمة  و�إتباع  اللازمة 
وزارة  م���ن  ال�������ص���ادرة 
ال���ت���ج���ارة وال�����ص��ن��اع��ة 
ب�����ه�����ذا الخ�������ص���و�ص���. 

رابعاًثانياً�أولًا �ساد�ساًخام�ساًثالثاً
�إي���ج���اد ق��اع��دة ب��ي��ان��ات 
ع���ل���ى م�����س��ت��وى م��دي��ن��ة 
ال������ري������ا�������ض ل���ر����ص���د 
حركة  وتحليل  ومتابعة 
والبيع  وال�شراء  التطوير 
القطاعات  فـي  والت�أجير 
بهذا  والتن�سيق  العقارية 
الجهات  مع  الخ�صو� ص
م��ث��ل  ال����عا�ل��ق����ة  ذات 
الإح�����ص��اءات  م�صلحة 
ال��ع��دل. ووزارة  ال��ع��ام��ة 

ت���������ش����ج����ي����ع ت����ط����وي����ر 
ال�سـكـنية  المخـطـطـــات 
الم��ط��ورة،  غ ري� المعتمدة 
فـي  الأول��وي��ة  و�إعطاءها 
العامة  الم��راف��ق  �إي�صال 
مخططات  وخ�صو�صــاً 
الم�����ن�����ح الح����ك����وم����ي����ة.

م�ؤ�شرات  من  الإ�ستفادة 
ال��ق��ط��اع��ات ال��ع��ق��اري��ة 
ف��ـ��ي ع��م��ل��ي��ة الم��راج��ع��ة 
وال����ت����ط����وي����ر لأن���ظ���م���ة 
الم�شاريع  وتقويم  البناء 
المدينة. فـي  الإ�ستثمارية 

ق���ي���ام ك���ل م����ن: �أم���ان���ة 
ومركز  الريا�ض  منطقة 
الم�����ش��اري��ع وال��ت��خ��ط��ي��ط 
وتحديد  بدرا�سة  بالهيئة 
ل�سكن  المنا�سبة  الم��واق��ع 
وو�ضع  بالمدينة،  العمال 
والتنظيمات  ال�ضوابط 
�ضوء  فـي  لذلك  اللازمة 
الا�ستراتيجي  المخطط 
الريا�ض،  لمدينة  ال�شامل 
وال��ت��ن�����س��ي��ق ف��ـ��ي ذل��ك 
م���ع ال��غ��رف��ة ال��ت��ج��اري��ة 
ال�����ص��ن��اع��ي��ة ب��ال��ري��ا���ض 
ن��ح��و ت�����ش��ج��ي��ع ال��ق��ط��اع 
فـي  للإ�ستثمار  الخا� ص
ت��ط��وي��ر ه����ذه الم���واق���ع.




