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عبـداللطيـف بن عبـدالمـلك �آل ال�شيــخ

الريا�ض مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  ع�ضو 

بالهيئة والتخطيط  الم�����ش��اري��ع  م��رك��ز  رئ��ي�����س 

ب�سم الله الرحمن الرحيم
تبنّى المخطط الا�ستراتيجي ال�شامل لمدينة الريا�ض الذي قامت الهيئة على و�ضعه واعتمدته في 

عام 1424هـ؛ مناهج عمل جديدة في �أعداده تمثلت في: �صيغ التوا�صل بين ال�شركاء العاملين في 

تطوير  وفي  المختلفة،  المخطط، وخ�صائ�صه  وفي عنا�صر  بالمهمة،  القائم  والجهاز  الم�شروع، 

والا�ستجابة  والمرونة  ال�سابقة،  التجارب  من  ا�ستفادته  وفي  منه،  المنبثقة  التنفيذية  الم�شاريع 

للتغيرات التي يتمتع بها.

�إحدى �صور هذه المناهج تج�سدت في التحديث الم�ستمر الدوري لمواكبة النمو الديناميكي الذي 

ت�شهده المدينة، وا�ستيعاب الم�ستجدات التي طر�أت عليها، وهو الأمر الذي من ��شأنه تقوية عنا�صر 

المخطط، وتحقيق تطابقها مع واقع المدينة الجديد. 

وقد تجلت هذه المنهجيات التي اتبعتها الهيئة في و�ضع المخطط في �أ�شكال متنوعة من النواتج 

ومخطط  �سنة،  لخم�سين  م�ستقبلية  ر�ؤية  متعددة من خلال  تخطيطية  م�ستويات  اعتماد  �شملت: 

هيكلي للمدينة، و�سيا�سات قطاعية لخم�س وع�شرين �سنة، وخطط تنفيذية لكل ع�شر �سنوات.

ولعل من �أبرز الخ�صائ�ص التي تميز بها المخطط: ر�صده الدائم لواقع المدينة، وتقويمه نتائج 

المخطط  عنا�صر  لمواءمة  المدينة  في  العاملين  لل�شركاء  الفر�صة  و�إتاحته  التطويرية،  البرامج 

يبا�شر  الهيئة  �ضمن  متخ�ص�ص  جهاز  ت�شكل  �إلى  �إ�ضافة  الم�ؤ�س�سات،  لهذه  الخا�صة  بالبرامج 

مختلف مهام العملية التخطيطية في المدينة والمنطقة ب�أكملها.

كل هذه المقومات تجعل عملية تحديث المخطط �إجراء متاحاً يمتاز بالفاعلية، من حيث: �سرعة 

بناء  �إعادة  �إلى  الحاجة  دون  المبا�شر  نطاقها  التحديث في  وكفاءتها، وح�صر عملية  الا�ستجابة 

الخطط الا�ستراتيجية ب�شكل كامل، وعدم الت�أثير على الم�شاريع التنفيذية القائمة. 

فقد �شهدت الريا�ض منذ �إقرار المخطط الا�ستراتيجي ال�شامل تحولات كبيرة، من �أبرزها: تفعيل 

�سيا�سة النمو الح�ضري المتوازن على الم�ستوى الوطني، وهو الأمر الذي �سيكون له الأثر الكبير في 

خف�ض معدلات الهجرة الداخلية لمدينة الريا�ض، حيث ت�شير التوقعات الحالية نتيجة لذلك �إلى 

عدم تجاوز النمو ال�سكاني لمدينة الريا�ض �سبعة ملايين ن�سمة، بعد �أن كانت تقدر بما يزيد على 

ع�شرة ملايين ن�سمة �ضمن النطاق الزمني للمخطط.

كما �ست�ؤثر الم�ستجدات الاقت�صادية  ب�شكل كبير في الخ�صائ�ص ال�سكانية والاجتماعية للمدينة، 

وهو ما ي�ستدعي �إعادة النظر في �سيا�سات الإ�سكان، وت�صميم الأحياء ال�سكنية، ف�ضلًا عن �أثرها 

على اقت�صاد المدينة من حيث تقدم بع�ض القطاعات الاقت�صادية، والحاجة �إلى مواكبة متطلباتها 

الح�ضرية، كقطاع التجارة المالية الذي ي�شهد تو�سعاً م�ضطرداً.

لمدة  وت�ستمر  الريا�ض،  لمدينة  ال�شامل  الا�ستراتيجي  المخطط  الهيئة عملية تحديث  بد�أت  وقد 

ت�سعة �أ�شهر، وي�ؤمل - بم�شيئة الله - �أن تغطي القطاعات والمجالات كافة التي تناولها المخطط، 

بما يجعله �أكثر فاعلية في ا�ستيعاب المتغيرات، ويجعله �أكثر قدرة على توظيفها ل�صالح المدينة 

ما �أمكن، وتحقيق ر�ؤيتها الم�ستقبلية - ب�إذن الله.
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خطة لتوفير الخدمات في المدينة و�شبكات 

للمياه الأر�ضية في 4 �أحياء و�إدارة لوادي حنيفة

�أخبار

في  تتوزع  تنموية  لم�شاريع  كبرى  عمل  ور�شة  حالياً  الريا�ض  مدينة  ت�شكل 

�ستنعك�س  النقل،  وم�شاريع  والبيئية  والاقت�صادية  الح�ضرية  المجالات  مختلف 

في  المدينة  ل�سكان  الكريم  العي�ش  ورغد  الرفاهية  من  بالمزيد   - الله  بم�شيئة   -

القريب المنظور.

الاجتماع الثالث للهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض للعام الحالي واجتماع اللجنة 

ال�سمو  �صاحب  برئا�سة  الريا�ض  لمدينة  والتخطيط  للم�شاريع  العليا  التنفيذية 

�أقر تر�سية وتنفيذ  الملكي الأمير �سلمان بن عبدالعزيز؛ ج�سد هذا الواقع، حيث 

�شبكات للمياه الأر�ضية في �أحياء ال�صحافة والربيع والواحة وطويق والفواز، و�أقر 

4 مناطق �سكنية جديدة ت�ستوعب 142 �ألف  ا�ستثمارات للقطاع الخا�ص في تطوير 

6 فنادق جديدة، وناق�ش برامج تطوير طريق  ن�سمة، و�أ�صدر التراخي�ص لإقامة 

الت�أهيل البيئي لوادي حنيفة، وبرنامج تح�سين الو�ضع  الملك عبد الله، وم�شروع 

البيئي والح�ضري في جنوب الريا�ض، في الوقت الذي �أقر فيه عقد م�شروع ترميم 

ق�صر الحمراء في مركز الملك عبد العزيز التاريخي، وعقد تنفيذ م�شروع النظام 

الإر�شادي في حي ال�سفارات.

�أقرّها اجتماع الهيئة الثالث واجتماع لجنة الم�شاريع والتخطيط العليا



231 كم تمديدات للمياه الأر�ضية 

برنامجاً  الريا�ض  مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  �أع���دّت 

علاجياً �شاملًا لم�شكلة ارتفاع من�سوب المياه الأر�ضية في 

عدد من �أحياء مدينة الريا�ض، الذي �شكل �إحدى الق�ضايا 

الحرجة بيئياً واقت�صادياً. ونظراً لخطورة الم�شكلة وت�شعب 

لل�سيطرة  برنامجاً  الهيئة  تبنت  فقد  و�أبعادها،  �أ�سبابها 

درا�سات  �إجراء  من  بدءاً  �آثارها،  ومعالجة  الم�شكلة  على 

�شاملة لتحديد �أ�سباب الم�شكلة وم�صادرها، وو�ضع برنامجٍ 

علاجي �شاملٍ لها.

وعلى �ضوء نتائج هذه الدار�سات، جرى تحديد الم�صادر الم�سببة 

لهذه الظاهرة، والمتمثلة في الت�سربات من �شبكات مياه ال�شرب 

ال�صحي،  ال�صرف  خزانات  من  والت�سربات  والخا�صة،  العامة 

الخ�صائ�ص  ذات  التربة  طبيعة  تعدُّ  كما  ال��ري،  مياه  وفائ�ض 

تفاقم  في  مهماً  الريا�ض عاملًا  في قطاعات مدينة  المختلفة  

الم�شكلة.

العلاج،  في  رئي�سة  اتجاهات  عدة  العلاجي  البرنامج  وي�أخذ  

وي�ضع جملة من القواعد والأنظمة التي ت�ساهم في علاج هذه 

الم�شكلة، وي�شمل تنفيذ عدد من الإجراءات، في الوقت الذي 

الخطط  وتو�ضع  للبرنامج،  م�ستمرة  تقويم  عملية  فيه  تجري 

ومواقع  الم�شكلة  وحجم  ي��تال�ءم  بما  للبرنامج  الم�ستقبلية 

انت�شارها.

�أق�سام رئي�سية  �إلى ثلاثة  المدينة  البرنامج العلاجي  م  وقد ق�سَّ

ق�سم  لكل  وو�ضع علاجاً ملائماً  الجيولوجية،  تكويناتها  بح�سب 

رئي�سة  اتجاهات  �أربعة  البرنامج  �أخ��ذ  كما  الأق�سام،  هذه  من 

للعلاج، هي:

1- التحكم في الم�صادر المغذية للمياه الأر�ضية.

2- خف�ض من�سوب المياه الأر�ضية �إلى م�ستويات �آمنة.

3- الوقاية من الآثار الناجمة عن الم�شكلة.

4- المراقبة الم�ستمرة للم�شكلة.

وامتداداً للم�شاريع التي تم تنفيذها �ضمن البرنامج العلاجي 

الحالي  للعام  الثالث  اجتماعها  في  الهيئة  وافقت  للم�شكلة، 

تخفي�ض  �شبكات  تنفيذ  م�شروع  �أعمال  تنفيذ  تر�سية  على 

والربيع،  ال�صحافة،  �أح��ي��اء  في  الأر�ضية  المياه  من�سوب 

والواحة، وطويق، والفواز، التي يبلغ طول ال�شبكات فيها 36 

كم، على �شركة الفهد للتجارة وال�صناعة والمقاولات، بمبلغ 

مليوناً  وثلاثون  ت�سعة  ريالًا(  قدره )39.576.315  �إجمالي 

وخم�سمائة و�ستة و�سبعون �ألفاً وثلاثمائة وخم�سة ع�شر ريالًا 

ومدة تنفيذ قدرها )12( 

�شهراً.

البرنامج  تنفيذ  بدء  ومنذ 

يزيد  ���ش��ب��ك��ات  ت��ن��ف��ي��ذ  ت���م 

231 كم �شملت  طولها على 

المت�ضررة  الأح��ي��اء  معظم 

كما  ال��ري��ا���ض،  مدينة  ف��ي 

م�صيدة   1715 تنفيذ  ت��م 

حالياً  يجري  فيما  �سيول، 

�أحياء  في  ال�شبكات  تنفيذ 

والازده���ار  وال��فال�ح  النفل 

وال����ت����ع����اون و�أج���������زاء من 

وطويق  ال�صحافة  �أح��ي��اء 

51 ك��م، ومن  ب��ط��ول ق���دره 

المتوقع �إنجازها - �إن �شاء 

الحالي  العام  نهاية   - الله 

1429هـ. 

كما يجري العمل حالياً في 

خف�ض  ���ش��ب��ك��ات  ت��ن��ف��ي��ذ 

الأر�ضية  المياه  من�سوب 

ف���ي �أج������زاء م���ن �أح��ي��اء 

والواحة  والغدير  الربيع 

كم،   34 ب��ط��ول  وط���وي���ق 

الربيع  �أحياء  في  وكذلك 

والتي  وب���در  وال��م��غ��رزات 

فيها  ال�شبكات  طول  يبلغ 

نحو 14 كم، ومن المتوقع 

 - الله  ب���إذن   - �إنجازها 

القادم  ال��ع��ام  ب��داي��ة  ف��ي 

1430هـ.

تقوم  نف�سه  ال��وق��ت  وف��ي 

و�ضع  ب��م��راق��ب��ة  ال��ه��ي��ئ��ة 

مناطق  في  الأر�ضية  المياه 

للرطوبة،  العالية  بح�سا�سيتها  تربتها  تت�سم  التي  الريا�ض  �شرق 

والمديرية  الريا�ض  منطقة  و�أمانة  الهيئة  بين  التن�سيق  ويجري 

المياه  و�ضع  معالجة  ح��ول  الريا�ض  منطقة  في  للمياه  العامة 

و�صرفها في هذه المناطق.
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فنادق جديدة في الريا�ض

الطلب  في  زي��ادة  الريا�ض  مدينة  فيه  ت�شهد  ال��ذي  الوقت  في 

على الوحدات الفندقية، مع بروز محدودية القدرة الا�ستيعابية 

للفنادق القائمة حالياً في المدينة؛ ا�ست�شعرت الهيئة العليا لتطوير 

الفندقية  الخدمات  زيادة  �ضرورة  �إلى  الحاجة  الريا�ض  مدينة 

حيث  عليها،  المتنامي  الطلب  لمواجهة  الريا�ض  مدينة  في 

الفعاليات  في  تزايداً  الما�ضية  ال�سنوات  المدينة خلال  �شهدت 

في  والاقت�صادية،  والعلمية  والمهنية  ال�سيا�سية  والم�ؤتمرات 

من خارجها  ال��زوار  �أع��داد  في  تزايداً  فيه  ت�شهد  ال��ذي  الوقت 

لمختلف الأغرا�ض، وهو ما �أدى �إلى زيادة كبيرة في الطلب على 

الخدمات الفندقية بمختلف �أنواعها.

القطاع  واقع  درا�سة حول  ب�إجراء  الهيئة  قامت  وفي �ضوء ذلك 

الفندقي في مدينة الريا�ض والعوائق التي تحد من نموه و�سبل 

بالتن�سيق مع الجهات ذات العلاقة بقطاع  تطوير هذا القطاع، 

الخدمات الفندقية في المدينة. وقد تو�صلت هذه الدرا�سة �إلى 

جملة من التو�صيات اتخذت الهيئة بموجبها عدداً من القرارات 

الفندقي،  القطاع  في  الا�ستثمار  بيئة  تح�سين  �إلى  تهدف  التي 

في  ا�ستثناءات  ا�ستثماراته  و�إعطاء  لها،  الا�ستثمارات  وجذب 

�أنظمة التخطيط والبناء.

وقد �أثمرت هذه الجهود - بف�ضل الله - عن زيادة التراخي�ص 

ال�صادرة لإن�شاء فنادق جديدة في المدينة؛ فقد وافقت الهيئة 

1429ه��ـ على طلبات  �إل��ى عام  1427ه��ـ  الفترة من عام  خلال 

فنادق   10 منها  الفئات،  مختلف  من  جديداً  فندقاً   42 لإن�شاء 

تحت الإن�شاء حالياً، و4 فنادق ح�صلت على رخ�ص البناء، و10 

لها،  البناء  رخ�ص  لإ�صدار  النهائية  الإج���راءات  تحت  فنادق 

والباقي في مراحل التخطيط والت�صميم المختلفة.

لفنادق  �أخرى  تراخي�ص  �إ�صدار  المقبلة،  الفترة  خلال  ويتوقع 

في  الأثر  بالغ  له  �سيكون  الذي  الأمر  وهو  المدينة،  في  جديدة 

ا�ستيعاب الزيادة الكبيرة في الطلب على الخدمات الفندقية في 

مدينة الريا�ض، وتلبية احتياجاتها الراهنة والم�ستقبلية في هذا 

القطاع الحيوي.

وا�ستمراراً لهذه الجهود، �أقرت الهيئة في اجتماعها �إقامة �ستة 

وهي:  الريا�ض،  مدينة  من  مختلفة  مناطق  في  جديدة  فنادق 

العليا  و�شارع  فهد  الملك  طريق  بين  المركزي  الع�صب  منطقة 

)�شمال طريق مكة(، وحي ال�صحافة على طريق الثمامة، وحي 

الغدير على الطريق  الوادي على طريق عثمان بن عفان، وحي 

الدائري ال�شمالي، وحي المروج على الطريق الدائري ال�شمالي، 

وحي الهدا على طريق جدة ال�سريع.



مناطق �سكنية متكاملة المرافق

مفهومه  الريا�ض  لمدينة  ال�شامل  الا�ستراتيجي  المخطط  ر�سخ 

من  متعددة،  ج��وان��ب  ف��ي  للمدينة  ال�شامل  التخطيط  لمهمة 

بينها: �إقراره لم�شاريع المناطق ال�سكنية المتكاملة وَفْقاً لمفهوم 

الفجوة  �سد  في  للم�ساهمة  المدينة  في  ال�شامل(  )التطوير 

في  ال�سكنية  الوحدات  توفر  في  والطلب  العر�ض  معدلات  بين 

المدينة.

فقد و�ضع المخطط الا�ستراتيجي قاعدة تخطيطية ا�ستراتيجية 

ينظم  بما  المدينة،  نمو  في  الم�ؤثرة  العوامل  جميع  ت�ستوعب 

في  الم�ؤثرة  العوامل  جميع  وي�ضبط  فيها،  الم�ستقبلية  التنمية 

نواتج  �أح��د  وه��ي   - الإ�سكان  ا�ستراتيجية  تركز  فيما  نموها، 

الاحتياجات  وتوفير  المبنية  البيئة  تح�سين  على   - المخطط 

الأ�سا�سية لجميع فئات المجتمع.

�أقرت  الا�ستراتيجي,  المخطط  وتوجهات  �أه��داف  مع  وتما�شياً 

بما  المدينة  مناطق  من  عدد  في  البناء  �أنظمة  تطوير  الهيئة 

ي�ساهم في رفع الم�ستوى العمراني لهذه المناطق، و�إ�ضفاء عديد 

التنمية  م�ستجدات  وا�ستيعاب  للمدينة،  الإيجابية  المزايا  من 

الم�ستقبلية، وت�شجيع الا�ستثمار فيها.

وفي هذا ال�صدد وافقت الهيئة على �إقامة مناطق �سكنية متكاملة 

المرافق على النحو التالي:

- المنطقة ال�سكنية الأولى: تقع في حي �إ�شبيلية )تقاطع طريق 

م�ساحة  على  ال�صباح(  جابر  ال�شيخ  �شارع  مع  عبدالله  الملك 

ا�ستخدامات  وتت�ضمن  م��رب��ع،  متر  مليون  ن�صف  على  تزيد 

�إداري.  �إلى مركز  بالإ�ضافة  وفندقية،  وتجارية ومكتبية  �سكنية 

الذي  ال�شامل  التطوير  ب�أ�سلوب  المنطقة  هذه  تطوير  و�سيجري 

المتعلقة  الجوانب  ذلك  في  بما  الم�شروع  كامل  تطوير  يت�ضمن 

بالإدارة والت�شغيل وال�صيانة. و�سوف ت�ستوعب هذه المنطقة بعد 

تطويرها نحو 34.000 ن�سمة.

- المنطقة ال�سكنية الثانية: تقع في منطقة الملقا غرب طريق 

الملك خالد على �أر�ض تبلغ م�ساحتها 2.226.000 م2، تت�ضمن 

ومتنزهات  مفتوحة  ومناطق  وت��ج��اري��ة  �سكنية  ا�ستخدامات 

و�ساحات عامة. و�سيجري تطوير هذه المنطقة ب�أ�سلوب التطوير 

ذلك  ف��ي  بما  الم�شروع  كامل  تطوير  يت�ضمن  ال��ذي  ال�شامل 

الجوانب المتعلقة بالإدارة والت�شغيل وال�صيانة. و�سوف ت�ستوعب 

هذه المنطقة بعد تطويرها نحو 32.000 ن�سمة.

�شرق مطار  الرمال  في حي  تقع  الثالثة:  ال�سكنية  المنطقة   -

مربع،  متر   3.000.000 م�ساحة  على  ال��دول��ي  خالد  الملك 

وتت�ضمن ا�ستعمالات �سكنية وتجارية ومناطق مفتوحة ومتنزهات 

و�ساحات عامة. و�سيجري تطوير هذه المنطقة ب�أ�سلوب التطوير 

ذلك  ف��ي  بما  الم�شروع  كامل  تطوير  يت�ضمن  ال��ذي  ال�شامل 

الجوانب المتعلقة بالإدارة والت�شغيل وال�صيانة. و�سوف ت�ستوعب 

هذه المنطقة بعد تطويرها نحو 23.000 ن�سمة. 

- المنطقة ال�سكنية الرابعة: تقع في حي العريجاء على طريق 

وتت�ضمن  م��رب��ع،  متر   710.800 م�ساحة  على  ال�سريع  ج��دة 

الخدمات  �إل��ى  بالإ�ضافة  وفندق،  وتجارية  �سكنية  ا�ستعمالات 

العامة والمناطق المفتوحة والمتنزهات. و�سيجري تطوير هذه 

كامل  تطوير  يت�ضمن  الذي  ال�شامل  التطوير  ب�أ�سلوب  المنطقة 

والت�شغيل  ب���الإدارة  المتعلقة  الجوانب  ذل��ك  في  بما  الم�شروع 

نحو  تطويرها  بعد  المنطقة  هذه  ت�ستوعب  و�سوف  وال�صيانة. 

53.000 ن�سمة. 

ومكتبية  �إقامة من��شآت �صحية  الموافقة على  الاجتماع  �أقر  كما 

تت�ضمن: �إقامة م�ست�شفى في حي الخليج، ومبنى طبي �إداري في 

حي النخيل، و�إقامة مبانٍ مكتبية في كل من �أحياء: الملز على 

مكتبي  ومبنى  المعذر،  �شارع  على  وال�سليمانية  الأح�ساء،  �شارع 

ثالث في حي ال�سليمانية على �شارع المعذر، ومبنى كلية ال�سياحة 

والفندقة في حي �صلاح الدين.  
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نظام �إر�شادي لحي ال�سفارات

حياً  بو�صفه  ال�سفارات  حي  تطوير  نحو  الهيئة  ل�سعي  وامتداداً 

ي�شتمل  والدولية  الإقليمية  والهيئات  ال�سفارات  لإيواء  نموذجياً 

على مرافق ح�ضرية تقدم نموذجاً ثقافياً وعمرانياً وبيئياً, ويكون 

�سكانه  في  الريا�ض  لمدينة  الح�ضري  النمو  �سل�سلة  في  حلقة 

عقد  تر�سية  على  الهيئة  وافقت  وخدماته؛  ومن��شآته  وتخطيطه 

تنفيذ م�شروع النظام الإر�شادي في حي ال�سفارات على م�ؤ�س�سة 

ال�سلام لل�صناعة والتجارة بمبلغ �إجمالي قدره )13.823.600( 

ريال ومدة تنفيذ قدرها )12( �شهراً. وي�شتمل هذا النظام على 

�إلى  بالإ�ضافة  ال�سفارات،  �إر�شادي ومروري متكامل لحي  نظام 

نظام لترقيم المباني والمرافق داخل الحي.

م�ستوى  ثقافية على  يعك�س جوانب  ال�سفارات  �أن حي  �إلى  ي�شار 

الم�ؤتمرات  فيه  تقام  وق�صر  ثقافي  ببناء مركز  تمثلت  المدينة 

والندوات والمعار�ض المتخ�ص�صة والن�شاطات الاجتماعية، كما 

عك�ست مبانيه الرئي�سية الطراز المعماري المحلي، وتم تن�سيق 

الطبيعية،  المنطقة  بيئة  مع  تتلاءم  ب�صيغ  الحي  في  المواقع 

تخ�صي�ص  في  المتمثلة  البيئية  النواحي  مراعاة  �إل��ى  �إ�ضافة 

الطبيعية  البيئة  وا�ستغلال  الت�شجير  وتكثيف  مفتوحة  مناطق 

لتكوين عوازل وحماية من الملوثات البيئية الناتجة عن الحركة 

المرورية.

مجالات  في  الا�ستثمارات  ا�ستقطاب  على  الهيئة  �أ�شرفت  وقد 

الإ�سكان والخدمات في الحي، وتتولى �أعمال الإدارة الح�ضرية 

مراحل  ا�ستكمال  على  والإ�شراف  و�صيانته،  وت�شغيله  الحي  في 

تطويره الم�ستمرة.

�إعادة ت�أهيل ق�صر الحمراء

التاريخي،  العزيز  عبد  الملك  مركز  لتطوير  برنامجها  و�ضمن 

لم�شروع  الت�صميم  �أعمال  تنفيذ  تر�سية  على  الاجتماع  واف��ق 

وت�صميم  المركز  ف��ي  الحمراء  ق�صر  ت�أهيل  و�إع���ادة  ترميم 

العالمية  الا�ست�شارية  المكاتب  �أحد  على  المتحفية،  تجهيزاته 

��شأنه  ما من  وهو  ريال(،  قدره )16.281.000  �إجمالي  بمبلغ 

و�سط  بالثقافة  ينب�ض  قلباً ح�ضارياً  بو�صفه  المركز  دور  تعزيز 

مدينة الريا�ض، ينعم بفوائده جميع �سكان المدينة على اختلاف 

م�ستوياتهم الثقافية واختلاف �أعمارهم.

خطة لتوفير الخدمات في المدينة 

لتوفير  التن�سيقية  الخطة  �إع���داد  على  حالياً  العمل  ي��ج��ري 

مدينة  ف��ي  العامة  الخدمات 

بتجميع  تعنى  والتي  الريا�ض، 

وتحديث وت�صنيف المعلومات 

الراهنة  ب��الأو���ض��اع  الخا�صة 

ل��ل��خ��دم��ات ال���ع���ام���ة، وال��ت��ي 

والخدمات  الم�ساجد  ت�شمل 

والثقافية  وال�صحية  التعليمية 

وعمل  الخدمات،  وغيرها من 

لتقييم  الال�زم��ة  التحليلات 

م�ستوى  ع��ل��ى  الأو����ض���اع  ت��ل��ك 

ال�سكنية،  والأح��ي��اء  المدينة 

وتحديد الاحتياجات والمواقع 

البرنامج  وو���ض��ع  المنا�سبة، 

في  وذل��ك  الال�زم،  التنفيذي 

الخدمات  ا�ستراتيجية  �إط��ار 

العامة، ومراحل النمو الواردة 

وتتولى  الريا�ض،  لمدينة  ال�شامل  الا�ستراتيجي  المخطط  في 

لجنة فنية من الجهات ذات العلاقة متابعة هذه الخطة. 



520 �ألف �سيارة في طريق الملك 

عبدالله

العمل  ب��دئ  المدينة،  من  �آخ��ر  وف��ي  جانب 

في تطوير طريق الملك عبدالله الذي يمثل 

واحداً من �أهم المحاور في مدينة الريا�ض. 

العمل  يجري  التي  الأول��ى  المرحلة  وتغطي 

طريق  غ��رب  من  الواقع  الجزء  حالياً  فيها 

�إلى �شرق  الأول  الأمير تركي بن عبدالعزيز 

طريق الملك عبدالعزيز. 

تحقيق  ع��ل��ى  ال��م�����ش��روع  ت�صميم  وي��رت��ك��ز 

�إلى  تحويله  منها:  الأه���داف،  من  مجموعة 

طريق حر الحركة لل�سيارات، وزيادة الطاقة 

�سيارة   190.000 من  للطريق  الا�ستيعابية 

�سيارة   520.000 �إل��ى  الحا�ضر  الوقت  في 

العمرانية  بيئته  وتطوير  �إن�شائه،  بعد  يومياً 

بو�صفه  دوره  مع  يتلاءم  بما  والاقت�صادية 

الطريق  وتهيئة  المدينة،  م�ستوى  على  رئي�سي  ن�شاط  ع�صب 

به  الخا�صة  والمحطات  الكهربائي  القطار  خ��ط  لا�ستيعاب 

التقنية  المرورية  الإدارة  �أنظمة  ا�ستيعاب  وكذلك  م�ستقبلًا، 

المتقدمة.

 ي�شتمل نطاق العمل في م�شروع تطوير طريق الملك عبدالله على 

عدد من العنا�صر الرئي�سية، هي: 

م�سارات  وعدة  الرئي�سي  للطريق  م�سارات  ثلاثة  �إن�شاء  	 •
ل��ط��رق ال��خ��دم��ة ف��ي ك��ل ات��ج��اه، م��ع زي���ادة ع��دده��ا عند 

الرئي�سي  الطريق  من  والمخارج  والمداخل  التقاطعات 

الطريق  و�سط  �أمتار   10 بعر�ض  م�سار  جانب  �إل��ى  و�إليه، 

الرئي�سي لا�ستيعاب خط القطار الكهربائي المُزمع �إن�شا�ؤه 

م�ستقبلًا. 

تقاطع  عند  متراً   185 منها  كل  طول  �أنفاق  ثلاثة  تنفيذ  	 •
عبدالعزيز  بن  تركي  الأم��ي��ر  طريق  من  كل  مع  الطريق 

الملك عبدالعزيز،  التخ�ص�صي، وطريق  و�شارع  )الأول(، 

ونفق مغلق بطول 700م من غرب طريق الملك فهد حتى 

�شرق �شارع العليا. و�ستحتوي المنطقة فوق هذا النفق طرق 

و�ساحات  مفتوحة  ومناطق  خ�ضراء  وم�سطحات  خدمة 

�سيجري ا�ستخدامها م�ستقبلًا لمحطة القطار الرئي�سية.

�إن�شاء ج�سور للم�شاة و�شبكات الخدمات الخا�صة بالطريق  	 •
و�أنظمة  و�إن����ارة،  �سيول،  وت�صريف  وم��ي��اه،  كهرباء  م��ن 

ونظام  المرورية،  الإدارة  ونظام  الأن��ف��اق،  في  لل�سلامة 

�إلى  والإر���ش��ادي،  التوجيهي  والنظام  والتحكم،  المراقبة 

جانب �أعمال الزراعة والر�صف وتن�سيق المواقع؛ حيث تم 

الحر�ص على تكثيف الزراعة والت�شجير على كامل الطريق 

�أول  غ��از  انبعاث  عن  الناجم  البيئي  التلوث  من  للتقليل 

�أك�سيد الكربون من المركبات الم�ستخدمة للطريق. 

المُغذية  العامة  المرافق  �شبكات  �إن�شاء  و�إع���ادة  تحويل  	 •
والمياه  الكهرباء  وت�شمل:  بالطريق  المحيطة  للأحياء 

وت�صريف ال�سيول وال�صرف ال�صحي والات�صالات. 

التقنية  المرورية  الإدارة  نظم  لت�شغيل  الطريق  تجهيز  	 •
هذا  لتطبيق  العامة  التوجهات  و�ضعت  وق��د  المتقدمة. 

الجانب من �أجل الا�ستفادة الق�صوى من الطاقة الا�ستيعابية 

وذلك  عليه،  المرورية  ال�سلامة  م�ستوى  ورف��ع  للطريق، 

وو�ضع  المتغيرة،  المرورية  الإر�شادية  اللوحات  با�ستخدام 

ومراقبة  الخدمة،  طرق  طول  على  متكامل  �إ�شارات  نظام 

الطريق  امتداد  وعلى  التقاطعات  عند  المرورية  الحركة 

بالمداخل  التحكم  ونظام  المراقبة،  كاميرات  بوا�سطة 

والمخارج، وتطبيق نظام �إدارة وتوفير المواقف.

وقد تم - بحمد الله - الانتهاء من تحويل الخدمات والمرافق 

العامة في تقاطع طريق الملك عبدالله مع طريق التخ�ص�صي، 

كما تم تنفيذ التحويلات المرورية لهذا التقاطع بما يتوافق مع 

الحركة  على  الآث��ار  ويُقلل  فيه،  الرئي�سي  النفق  تنفيذ  �أ�سلوب 

تحويل  في  البدء  ذلك  و�سيلي  المجاورة.  والتجارية  المرورية 

الخدمات في تقاطع طريق الملك عبدالعزيز مع طريق الملك 

الت�صاميم  �إع���داد  على  حالياً  العمل  ي��ج��ري  فيما  ع��ب��دالله. 

النهائية ووثائق التنفيذ من طريق الملك عبدالعزيز غرباً حتى 

المتوقع  ومن  جابر(،  ال�شيخ  )طريق  الثاني  ال�شرقي  الدائري 

�إنها�ؤها وطرح الم�شروع في مناف�سة للتنفيذ خلال الأربعة �أ�شهر 

القادمة.
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�إنهاء مرحلتين من وادي حنيفة عام 1430هـ

لوادي  البيئي  الت�أهيل  م�شروع  تنفيذ  في  الآن  العمل  يتوا�صل 

في  الطبيعية  المعالم  �أهم  من  يعد  الذي  حنيفة  وادي  حنيفة، 

�أق�صى  �إل��ى  ال�شمال  �أق�صى  من  يخترقها  �إذ  الريا�ض،  مدينة 

الجنوب بطول 120كم، ويتفرع منه 40 وادياً في اتجاهي ال�شرق 

من  مكعب  متر  �أل��ف   700 نحو  يومياً  �إليه  وي�صرف  وال��غ��رب، 

المياه، ويحت�ضن ما يقارب ن�صف مليون نخلة.

ويمتد نطاق العمل في م�شروع الت�أهيل البيئي للوادي من طريق 

العمارية �شمالًا �إلى منطقة البحيرات جنوب الحاير بطول نحو 

ة �أعمال، منها: تنظيف الوادي، وتهذيب  80 كم، وي�شتمل على عدَّ

مجاري ال�سيول و�إعادتها لو�ضعها الطبيعي، و�إن�شاء قنوات للمياه 

من  ة  العامَّ الأرا�ضي  في  القائمة  الحفر  وردم  الجريان،  دائمة 

الوادي وروافده، وتح�سين حركة المرور ب�إن�شاء الطرق المحلية 

الج�سور  وحماية  ال��وادي،  ومرتادي  المزارع  �أ�صحاب  لخدمة 

قنوات  م�سار  تعتر�ض  التي  الخدمات  خطوط  وتحويل  القائمة، 

الوادي  بطن  وت�شجير  وزراع��ة  للم�شاة،  ممرات  و�إن�شاء  المياه، 

بالنباتات الطبيعية في �أجزاء من الوادي، وخدمة منطقة الوادي 

ب�شبكة متكاملة للإنارة ونظام �إر�شادي �شامل.

في  قة  المتدفِّ المياه  من  الا�ستفادة  العمل  نطاق  ت�ضمن  كما 

الوادي والم�صروفة من المدينة، حيث �سيجري تنقية تلك المياه 

الخدمات  تقديم  وكذلك  الحيوية،  المعالجة  نظام  با�ستخدام 

الوادي وجعله متنف�ساً طبيعياً على  وقاطني  لمرتادي  المنا�سبة 

م�ستوى كامل المدينة، وت�شمل: �إقامة م�صليات، وتوفير مواقف 

لل�سيارات، ودورات مياه عامة، وت�أهيل المناطق البيئية الواقعة 

القطاع  قِبَل  من  للا�ستثمار  وتجهيزها  الحكومية  الأرا�ضي  في 

الخا�ص بما يلائم منطقة الوادي.

المرحلتين  �أعمال  كامل  �إنهاء   - الله  �شاء  �إن   - المتوقع  ومن 

الأولى والثانية الواقعة من �شمال طريق العمارية �إلى �سد الحاير 

جنوباً في الربع الأول من العام القادم 1430هـ. 

ا�ستغلال  عبر  الوادي  تطوير  �إلى  فتهدف  الثالثة،  المرحلة  �أما 

والزراعية،  الترويحية،  للأغرا�ض  والطبيعية  البيئية  مقوماته 

هذه  ف��ي  رئي�سي  دور  الخا�ص  للقطاع  و�سيكون  وال�سياحية. 

في  ال����واردة  القطاعات  ف��ي  ا�ستثماراته  خال�ل  م��ن  المرحلة 

المرحلتين ال�سابقتين، وهو الأمر الذي من ��شأنه تحويل الوادي 

- بم�شيئة الله - �إلى واحد من �أهم المرافق الطبيعية والترويحية 

وال�سياحية، و�أهم م�صدر للمياه المعالجة في المدينة.

�إدارة لوادي حنيفة

�أبرز  من  يكون  حنيفة  ل��وادي  �إدارة  تكوين  حالياً  ويجري 

مهامها: تفعيل �آليات المراقبة في الوادي لتفادي م�سببات 

التدهور البيئي للوادي، والتن�سيق بين الم�ؤ�س�سات والجهات 

لتطبيق  ال�سيا�سات  وتطوير  ب��ال��وادي،  علاقة  لها  التي 

وال�ضوابط  المتنوعة  التطوير  برامج  البيئية في  ال�ضوابط 

والمرافق  الأرا���ض��ي  با�ستعمالات  الخا�صة  وال�سيا�سات 

ال��وادي،  في  المياه  �إدارة  خطة  تطبيق  ومتابعة  العامة، 

مناطق  في  البيئي  الت�أهيل  م�شروع  �إكمال  �إل��ى  بالإ�ضافة 

المحميات  ومراقبة  ال��راف��دة،  والأودي���ة  الحاير  بحيرات 

جذب  الإدارة  ه��ذه  م��ه��ام  م��ن  �سيكون  كما  الطبيعية، 



الا�ستثمارات في مجالات �إعادة ا�ستخدام المياه والمجالات 

الزراعية وال�سياحية والترويحية.

والنظافة  وال�صيانة  الت�شغيل  �أعمال  عقد  توقيع  تم  وقد 

فيما  الحاير،  و�سد  حنيفة  وادي  �سد  بين  ال��واق��ع  للجزء 

الت�شغيل  �أعمال  مناف�سة  في  للطرح  التجهيز  حالياً  يجري 

وال�صيانة والنظافة للجزء الواقع بين طريق العمارية و�سد 

وادي حنيفة. 

ت�أهيل بحيرات الحاير 

وفي الإطار ذاته يجري العمل �أي�ضاً في �إعداد خطة الت�أهيل 

البيئي لمنطقة بحيرات الحاير والمناطق المحيطة بها والتي 

حيث  ال��وادي،  �إلى  الم�صروفة  للمياه  النهائي  الم�صب  تعدُّ 

مخطط  و�إع���داد  المعلومات  وتحليل  جمع  الدرا�سة  ت�شمل 

هيكلي واقت�صادي للمنطقة �أخذاً في الح�سبان م�صادر المياه 

وا�ستعمالات الأرا�ضي والبيئة والنقل والخدمات والم�ؤ�شرات 

المتاحة  الا�ستثمارية  والفر�ص  المتوفرة  الأولية  الاقت�صادية 

بتوجه  وال��خ��روج  لها  �شامل  ت�صور  وو���ض��ع  المنطقة،  ف��ي 

قِبَل  من  للا�ستثمار  وتهيئتها  المنطقة  لتطوير  م�ستقبلي 

القطاع الخا�ص. 

خطة لإدارة م�صادر المياه

كما تم �إعداد نطاق العمل للت�أهيل البيئي للأودية الرافدة لوادي 

حنيفة، حيث يجري حالياً التجهيز لطرحها في مناف�سة للتنفيذ.

في  ال����واردة  ال���وادي  ف��ي  المياه  م�صادر  �إدارة  خطة  و�ضمن 

و�ضع  حالياً  يجري  حنيفة،  وادي  لتطوير  ال�شامل  المخطط 

ت�صور لمخطط �شامل لإعادة ا�ستخدام المياه وتحديد م�سارات 

المياه  م�صادر  بالح�سبان  الأخ��ذ  مع  الم�ستقبلية،  الخطوط 

تحديد  وك��ذل��ك  والم�ستقبلية،  الحالية  المعالجة  ومحطات 

الري  مياه  من  وال�صناعية  والزراعية  الح�ضرية  الاحتياجات 

حولها  وما  المدينة  تتطلبها  التي  الاحتياجات  من  ذلك  وغير 

والم�شاريع المخطط لها �أو المعتمدة، ومن ثم تحقيق الا�ستفادة 

الكاملة من مياه ال�صرف المعالجة حالياً وم�ستقبلًا. 

تح�سين و�ضع جنوب الريا�ض

و�ضعت الهيئة برنامجاً لتح�سين البيئة الح�ضرية في منطقة 

منا�سبة  ح�ضرية  بيئة  �إيجاد  �إل��ى  يهدف  الريا�ض،  جنوب 

والخطط  الأرا�ضي  ا�ستعمالات  مخطط  وتح�سين  ومراجعة 

تحديد  البرنامج:  ويت�ضمن  ال��ري��ا���ض.  لجنوب  القطاعية 

لمعالجة  الال�زم��ة  الإج����راءات  وو�ضع  المت�ضررة,  المواقع 

المناطق والأحياء المت�ضررة في المنطقة, وو�ضع الإجراءات 

اللازمة لمعالجة الو�ضع البيئي في جنوب المدينة، وتحديد 

م��سؤوليات الجهات المختلفة لتنفيذ تلك الإجراءات والجدول 

الحالية  الا�ستعمالات  درا���س��ة  وك��ذل��ك  للتنفيذ،  ال��زم��ن��ي 

و�إج��راء  للمنطقة  الأرا���ض��ي  ا�ستعمالات  مخطط  ومراجعة 

التعديلات اللازمة بناء على الدرا�سات البيئية، ومن المتوقع 

العام  خال�ل  البرنامج  بهذا  الخا�صة  الدرا�سات  ا�ستكمال 

القادم 1430هـ - �إن �شاء الله. 
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�أخبار

في  �ستقام  التي  الريا�ض  مدينة  في  الفرعية  المراكز  في  الا�ستثمارية  الفر�ص 

والمطورين  الم�ستثمرين  �أمام  متاحة  �أ�صبحت  الأرب��ع،  الريا�ض  مدينة  جهات 

والملاك لتقديم مبادراتهم للا�ستثمار في تطوير تلك المراكز، وذلك بعد �إقرار 

1429هـ برئا�سة �صاحب  اجتماع الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض الرابع لعام 

الفر�ص  بهذه  الخا�صة  الإج��راءات  العزيز  عبد  بن  �سلمان  الأمير  الملكي  ال�سمو 

ما  �إدارية واقت�صادية وترويحية وثقافية مع  التي ت�شمل ن�شاطات  الا�ستثمارية 

يرافقها من كثافات �سكانية عالية.

الاجتماع الذي عقد في مقر الهيئة في حي ال�سفارات، �أقر جملة من الم�شروعات 

مدينة  في  الطرق  �شبكة  لتطوير  الثانية  الخم�سية  الخطة  �شملت:  الأخ��رى 

الطلبات  من  ومجموعة  الريا�ض،  مدينة  في  المروري  التعداد  ونتائج  الريا�ض، 

فنادق  و6  طرق  وم�شاريع  خا�صة،  م�شاريع  لإقامة  الخا�ص  القطاع  من  المقدمة 

المرافق  متكاملة  �سكنية  منطقة  �إقامة  جانب  �إلى  الريا�ض،  مدينة  في  جديدة 

3 مليون م2، و�إقامة م�ست�شفى خا�ص في حي الريان،  في منطقة الملقا بم�ساحة 

وم�ست�شفى �أطفال خا�ص في حي الواحة.

فر�ص ا�ستثمارية في مراكز فرعية

 ت�ستوعب مليون ن�سمة عام 1445هـ



خطة تطوير �شبكة الطرق

الخم�سية  الخطة  الأولى من  ال�سنة  �أعمال  العمل في  �سير  �شهد 

الثانية لتطوير �شبكة الطرق في مدينة الريا�ض؛ تطوراً ملمو�ساً 

منها  م�شروعاً،   33 تت�ضمن  التي  الخطة  عنا�صر  تنفيذ  ف��ي 

�أو  الت�صميم  تحت  م�شروعاً  و11  التنفيذ  تحت  م�شروعاً   22

الدرا�سة.

فقد �أقر اجتماع الهيئة الرابع عنا�صر ال�سنة الثانية من الخطة 

الخم�سية )1429- 1430هـ( التي ت�شمل 17 م�شروعاً. 

بمدينة  الطرق  �شبكة  لتطوير  الثانية  الخم�سية  الخطة  وت�شكل 

الريا�ض، �أحد عنا�صر »الخطة ال�شاملة لتطوير نظام النقل في 

المدينة« التي �أقرتها الهيئة، وتهدف �إلى توفير �سبل التنقل الآمن 

بمتطلبات  يفي  م�ستديم  نقل  نظام  تطوير  خلال  من  والي�سير 

التنقل القائمة والمتوقعة في المدينة، وي�سهم في توجيه التطوير 

الح�ضري خلال الع�شرين عاماً القادمة.

بمتطلبات  يفي  م�ستديم  نقل  نظام  تطوير  �إل��ى  الخطة  وترمي 

1445ه���ـ   ع��ام  حتى  المدينة  ف��ي  والمتوقعة  القائمة  التنقل 

- بم�شيئة الله - عبر �ستة محاور رئي�سة، ت�ضم:

1- خطة تطوير �شبكة الطرق الم�ستقبلية: التي تم تجزئتها �إلى 

خطط خم�سية، ت�شمل: �شبكة الطرق الحالية من 

خلال رفع كفاءة العنا�صر القائمة فيها، و�إ�ضافة 

عنا�صر جديدة، وتحديد �أولويات التطوير في ظل 

بدئ  وقد  للمدينة.  ال�شامل  التطوير  ا�ستراتيجية 

1422هـ، حيث تم  العمل بتنفيذ هذه الخطة عام 

الانتهاء من تنفيذ الخطة الخم�سية الأولى، وبدء 

العمل بتنفيذ الخطة الخم�سية الثانية.

2- الخطة ال�شاملة للإدارة المرورية، وتعنى برفع 

كفاءة ت�شغيل نظام النقل، ورفع م�ستوى ال�سلامة 

التقنيات  وتوظيف  الطرق،  �شبكة  على  المرورية 

وت�شتمل  الأداء.  كفاءة  لرفع  المنا�سبة  الحديثة 

هذه الخطة على 60 م�شروعاً موزعة على �سنوات 

تنفيذ  على  العمل  ب��دئ  وق��د  الع�شرين.  الخطة 

المرحلة الأولى من هذه الخطة.  

تنفيذ  وتت�ضمن  العام،  للنقل  ال�شاملة  الخطة   -3

عدد من �شبكات النقل العام با�ستخدام الحافلات 

وقد  الكهربائية.  والقطارات  المختلفة  ب�أنواعها 

هذه  من  الأول��ى  المرحلة  تنفيذ  على  العمل  بدئ 

الخطة، �إذ يجري حالياً ت�صميم نظام للحافلات 

من  الانتهاء  تم  فيما  المدينة،  في  رئي�سية  محاور  ثلاثة  على 

�إعداد الت�صاميم الهند�سية والموا�صفات الفنية للمرحلة الأولى 

من �شبكة القطار الكهربائي، ويجري حالياً �إعداد وثائق التنفيذ 

لهذه المرحلة.  

4- و�ضع المعايير الكفيلة بتحقيق التكامل بين توزيع ا�ستخدامات 

الأرا�ضي والأن�شطة الح�ضرية المختلفة، وتطوير عنا�صر نظام 

النقل ب�شكل ي�ساعد على تر�شيد ا�ستخدام هذا النظام وتق�صير 

م�سافات التنقل وتقليل عدد الرحلات.

الريا�ض بهدف تقويم  النقل في مدينة  5- درا�سة اقت�صاديات 

بدائل تمويل وا�ستثمار عنا�صر نظام النقل المختلفة في المدينة 

بغية التقليل من الاعتماد على الدعم الحكومي وزيادة الاعتماد 

على تمويل القطاع الخا�ص، مع الحر�ص على رفع كفاءة الأداء.

والإمكانيات  الب�شرية  والكوادر  الإداري��ة  الهياكل  وتفعيل  تطوير   -6

�أدائه  وتقويم  المدينة،  في  النقل  نظام  �إدارة  على  القادرة  التقنية 

با�ستمرار، وتو�صيف الإجراءات الكفيلة بتطوير وتحديث هذا النظام 

بما يتلاءم مع متطلبات التنقل القائمة والمتوقعة في المدينة.

وقد بدئ العمل في تنفيذ بع�ض عنا�صر هذه الخطة, فيما �سيبد�أ 

العمل تباعاً وعلى مراحل في تنفيذ بقية عنا�صر هذه الخطة.
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3 جهات ت�شارك في التنفيذ

وي�شارك في تنفيذ برامج الخطة الخم�سية الثانية لتطوير �شبكة 

الطرق في مدينة الريا�ض الجهات الثلاث المكونة لـلجنة النقل 

�أمانة  من:  كل  بع�ضوية  الهيئة  �شكلتها  التي  الريا�ض  مدينة  في 

في  العمل  تبادل  يجري  حيث  النقل،  ووزارة  الريا�ض،  منطقة 

الثلاث،  الجهات  ه��ذه  بين  المدينة  في  النقل  م�شاريع  تنفيذ 

والتخطيطية  الح�ضرية  الجوانب  في  الم�شاريع  لمتطلبات  وَفْقاً 

�شركاء  من  كل  و�إمكانات  قدرات  مع  يتنا�سب  وبما  والإن�شائية، 

العمل في اللجنة.

 وتهدف خطة تطوير �شبكة الطرق الم�ستقبلية �إلى رفع م�ستوى 

جديدة،  عنا�صر  وا�ستحداث  وتح�سينها  القائمة  الطرق  �شبكة 

كيلومتر   300 �شبكات طرق بطول  تنفيذ  الخطة:  وتت�ضمن هذه 

الطرق  من  كيلومتر   450 نحو  وتنفيذ  ال�سريعة،  الطرق  من 

و50  تقاطعاً حراً،   40 تنفيذ  �إلى  �إ�ضافة  وال�شريانية،  الرئي�سية 

تقاطعاً بم�ستويات منف�صلة.

وقد تم الانتهاء من الخطة الخم�سية الأولى التي انتهت في عام 

الخم�سية  تنفيذ الخطة  العمل حالياً على  1427هـ، فيما يجري 

الثانية للفترة من عام 1428 �إلى 1432هـ, وتت�ضمن 33 عن�صراً، 

القديم،  الريا�ض  مطار  داخل  الطرق  �شبكة  تنفيذ  بينها:  من 

من  كل  تطوير  عبدالعزيز،  بن  �سلمان  الأم��ي��ر  طريق  تطوير 

�شارع العليا و�شارع البطحاء و�شارع التخ�ص�صي وطريق الملك 

تنفيذ  ودرا�سة  الثاني،  الدائري  الطريق  ا�ستكمال  عبدالعزيز، 

الطريق الدائري الثالث.  

العنا�صر التي تحت التنفيذ �أو مطروحة للتنفيذ

 هذا العام 1429/1428هـ

الجهةالعن�صر

1
 تنفيذ الأعمال التكميلية لامتداد ال�ضلع الجنوبي من )مخرج

18( حتى يلتقي بطريق خري�ص

وزارة النقل

م�شروع تح�سين تقاطع رقم 6- 7 على الطريق الدائري ال�شمالي2

3

 تنفيذ امتداد الطريق الدائري ال�شرقي الجديد ابتداءً من

التقائه بالطريق الدائري الجنوبي حتى يلتقي بطريق الخرج

- تح�سين تقاطع )5( بال�ضلع ال�شمالي لطريق الريا�ض الدائري4

5

 - تنفيذ تقاطع لخدمة المنطقة ال�صناعية في الجهة ال�شمالية

من ال�ضلع الجنوبي من الطريق الدائري في الريا�ض

6
 - تنفيذ تقاطعين لم�شروع امتداد ال�ضلع الجنوبي لطريق

الريا�ض الدائري )تنفيذ تقاطعين هارون الر�شيد/�إ�سطنبول(

- تقاطع خري�ص مع امتداد ال�ضلع الجنوبي ال�شرقي7

8
 ت�صميم طريق جديد يربط بين طريق الق�صيم وامتداد

طريق الجنادرية �شمال مطار الملك خالد الدولي

9

 تنفيذ تقاطع جديد على الطريق الدائري الجنوبي بين

 تقاطعي 18 و 19 تم تغيير ا�سم الم�شروع �إلى )تقاطع لخدمة

 المنطقة ال�صناعية في الجهة ال�شمالية من ال�ضلع الجنوبي

من الطريق الدائري في الريا�ض(

10
 تح�سين م�ستوى طريق ال�شيخ جابر ال�صباح من طريق خري�ص

حتى طريق الدمام ال�سريع بطول )8( كم

11
 ا�ستكمال الطريق الدائري بالريا�ض )ال�ضلع ال�شمالي

الغربي( بطول 13 كم

12
 رفع الكفاءة الت�شغيلية ل�شارع خالد بن الوليد من تقاطعه مع

طريق الدمام ال�سريع �إلى تقاطعه مع �شارع �أبي جعفر المن�صور

 �أمانة منطقة

الريا�ض

تح�سين طريق الإمام عبدالله بن �سعود بن عبدالعزيز13

14
 درا�سة تح�سين �شارع ال�صحراء حتى التقائه بامتداد طريق

الأرقم بن �أبي الأرقم

15

 تح�سين طريق ال�شيخ ح�سن بن ح�سين بن علي من تقاطعه مع

 طريق الملك عبدالله وحتى تقاطعه مع طريق الإمام عبدالله

بن �سعود

16
 �إن�شاء نفق تقاطع طريقي �أبوبكر ال�صديق والإمام �سعود بن

عبدالعزيز بن محمد

17
 �إن�شاء نفق تقاطع طريق ديراب مع طريق الإمام م�سلم

و�شارع الخليل بن �أحمد

�إن�شاء نفق تقاطع طريق ديراب مع �شارعي الترمذي والمثنى ابن حارثة18

19
 ت�صميم وتنفيذ نفق تقاطع طريق ديراب مع مدخلي حي

الحزم والمروة

20
 تح�سين طريق الإمام �سعود بن محمد بن مقرن من طريق

�صلبوخ حتى الدائري ال�شرقي

تح�سين وتطوير طريق الإمام م�سلم21

22

 رفع م�ستوى طريق الملك عبدالله بن عبدالعزيز �إلى طريق

 �سريع من طريق الأمير تركي بن عبدالعزيز الأول حتى

طريق الملك عبدالعزيز

 الهيئة العليا

 لتطوير مدينة

الريا�ض



 العنا�صر التي تحت الت�صميم �أو الدرا�سـة

هـذا العام  )1429/1428هـ(

الجهةالعن�صر

1

 درا�سة تح�سين تعديل المداخل والمخارج والجزر الجانبية

 والتقاطعات على طريق الملك فهد و�إدارة المحور ب�أنظمة النقل

 الذكي ) من ميدان الجزائر جنوباً وحتى طريق �أن�س بن مالك

�شمالًا(

 �أمانة منطقة

الريا�ض

2

 ت�صميم ودرا�سة امتداد طريق الأمير م�شعل بن عبدالعزيز

 حتى التقائه بالطريق الدائري الغربي بو�صفه طريقاً �شريانياً

رئي�سياً

3

 تح�سين طريق الن�صر من طريق الخرج القديم وحتى الطريق

 الدائري ال�شرقي الجديد بطول 9 كلم ومن طريق الحائر

 من تقاطعيه مع �شارع الترمذي و�شارع الخليل بن �أحمد حتى

يتقاطع مع �شارع �آل طيا�ش

4
 تح�سين طريق هارون الر�شيد, من طريق الأمير �سعد بن عبد

الرحمن الأول �شمالًا حتى التقائه بطريق الخرج الجديد جنوباً

5

 درا�سة �إمكانية مد طريق الأمير تركي بن عبد العزيز الأول

 جنوباً حتى التقائه بالطريق الدائري الجنوبي عن طريق

عائ�شة بنت �أبي بكر

درا�سة  وت�صميم محور طريق المدينة المنورة6

ت�صميم �شبكة الطرق داخل �أر�ض مطار الريا�ض القديم7

 الهيئة العليا

 لتطوير مدينة

الريا�ض

8
 تطوير طريق الأمير �سلمان بن عبدالعزيز بو�صفه محوراً

متميزاً، وبحث �إمكانية زيادة حرم الطريق �إلى 100 متر

9

 تح�سين وتطوير �شارع العليا و�شارع البطحاء و�شارع

 التخ�ص�صي بو�صفها محاور �شمال جنوب م�ساندة لطريق

الملك فهد

10
 تح�سين وتطوير �شارع الأمير �سلمان بن عبدالعزيز) مخرج

17( من �شارع هارون الر�شيد �إلى طريق الخرج
 �أمانة منطقة

الريا�ض

11
 درا�سة الحركة المرورية لمحور �شارع الملك في�صل- �شارع

البطحاء

العنا�صر المقترحة للت�صميم �أو التنفيذ خلال ال�سنة المالية الثانية )1430/1429هـ( 

من الخطة الخم�سية الثانية )1428-1432هـ (

الجهةعنا�صر الخطة الخم�سية الثانية )1428-1432هـ(

1
طريق  �إلى  الجنوبي  الدائري  من  القديم  الخرج  طريق  تح�سين 

الأرقم بن �أبي الأرقم
وزارة النقل

2
تح�سين تقاطع طريق الإمام �سعود بن عبدالعزيز بن محمد مع 

الدائري ال�شرقي )مخرج 9(

�أمانة منطقة الريا�ض

تح�سين �شارع الأمير عبد العزيز بن م�ساعد بن جلوي )ال�ضباب(3

4
درا�سة وتنفيذ ج�سر تقاطع طريق العزيزية مع الطريق الدائري 

الجنوبي وطريق علي بن �أبي طالب

تح�سين �شارع عبد الرحمن النا�صر5

اح6 تح�سين �شارع عبد الرحمن بن عوف حتى طريق �أبي عبيدة بن الجرَّ

7

تح�سين �شارع �سلمان الفار�سي �شمال طريق خري�ص وحتى طريق عقبة 

بن نافع، وربطه ب�شارع ال�صحابة، وتح�سين امتداده جنوباً �شارع ح�سان 

بن ثابت حتى تقاطعه مع طريق الأمير �سعد بن عبد الرحمن الأول

8
�سعود  بن  محمد  بن  عبدالعزيز  الإمام  �شارع  تح�سين 

)الع�صارات(

درا�سة رفع الكفاءة الت�شغيلية لطريق الملك عبدالعزيز9

10

درا�سة رفع الكفاءة الت�شغيلية لطريق الأمير تركي بن عبدالعزيز 

بن  �سعود  الأمير  �شارع  جنوباً حتى  خالد  الملك  طريق  من  الأول 

محمد بن مقرن �شمالًا

11
الجانبية  والجزر  والمخارج  المداخل  تعديل  تح�سين  درا�سة 

والتقاطعات على طريق مكة المكرمة وطريق خري�ص

12

الجراح  بن  عبيدة  �أبي  طريق  م�ستوى  رفع  وت�صميم  درا�سة 

وطريق عمر بن الخطاب وطريق علي بن محمد بن عبدالوهاب 

�إلى طريق �سريع, و�صولًا �إلى �شارع الو�شم

13
�أيوب  �أبي  و�شارع  )العنوز(,  الحلة  �شارع  تح�سين  درا�سة 

الأن�صاري بو�صفهما ردائف ل�شارع طارق بن زياد

14

وحتى  القديم  الخرج  طريق  من  الن�صر  طريق  تح�سين  تنفيذ 

طريق  ومن  كلم,   9 بطول  الجديد  ال�شرقي  الدائري  الطريق 

الحائر من تقاطعيه مع �شارع الترمذي و�شارع الخليل بن �أحمد 

حتى يتقاطع مع �شارع �آل طيا�ش

15
تنفيذ تح�سين طريق هارون الر�شيد من طريق الأمير �سعد بن عبد 

الرحمن الأول �شمالًا حتى التقائه بطريق الخرج الجديد جنوباً

درا�سة �شبكة الطرق في منطقة مطار الملك خالد الدولي16

مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة 

مع:  بالتن�سيق  الريا�ض 

منطقة  �أمانة  النقل،  وزارة 

العامة  والرئا�سة  الريا�ض، 

للطيران المدني

17
تنفيذ �شبكة الطرق في محيط قاعدة الريا�ض الجوية

 )طريق العروبة- وطريق �أبو بكر ال�صديق(

الهيئة والعليا لتطوير مدينة 

الريا�ض

ومن الم�ؤمل - بم�شيئة الله - �أن تعود عنا�صر هذه الخطة على 

�شبكة الطرق في المدينة بجملة من الفوائد في مقدمتها: الحد 

من م�شاكل الازدحام التي ت�شهدها بع�ض عنا�صر ال�شبكة حالياً، 

اكتمالها  بعد  الم�ستقبلية  الطرق  �شبكة  ت�ستوعب  �أن  يقدر  حيث 

�ضعف الطاقة الا�ستيعابية الحالية لت�صل �إلى �أكثر من 11 مليون 

والتنقل  الحركة  تي�سير  في  الم�ساهمة  جانب  �إلى  يومياً،  رحلة 

الاقت�صادية،  الأن�شطة  وتعزيز  المختلفة،  المدينة  �أج��زاء  بين 

القائمة،  العمرانية  الكتلة  داخ��ل  العمراني  التطوير  وت�شجيع 

وربط المناطق الجديدة.
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فر�ص ا�ستثمارية كبرى

بالمراكز  المتعلقة  الا�ستثمارية  بالفر�ص  الخا�صة  الإج��راءات 

ال��ف��رع��ي��ة ف��ي م��دي��ن��ة ال��ري��ا���ض؛ ج���رى �إق���راره���ا ف��ي اجتماع 

الفر�ص  هذه  طرح  �سيجري  �ضوئها  على  والتي  الرابع،  الهيئة 

�أجل  من  والملاك  والمطورين  الم�ستثمرين  �أم��ام  الا�ستثمارية 

تقديم مبادراتهم للا�ستثمار في تطوير تلك المراكز. 

وكانت الهيئة قد اعتمدت مبد�أ التحول في التخطيط الم�ستقبلي 

للمدينة من النمط الأحادي المركزي، �إلى النمط غير المركزي، 

مناطق  بمنزلة  تكون  فرعية  مراكز  �إن�شاء  خال�ل  من  وذل��ك 

 20 نحو  ي�صل قطرها  متنوعة،  �أن�شطة وخدمات  عمرانية ذات 

والخا�ص،  العام  القطاعين  وظائف  معظم  وتحت�ضن  كيلومتر، 

والأن�شطة  والحكومية،  الإداري���ة  المراكز  مختلف  ي�شمل  بما 

والاجتماعية  وال�صحية  التعليمية  وال��خ��دم��ات  الاقت�صادية، 

والثقافية والترفيهية.

وقررت الهيئة طرح مواقع المراكز الفرعية في مناف�سة عامة وفق 

معايير و�ضوابط تخطيطية تحقق الر�ؤية والأهداف المو�ضوعة 

لهذه المراكز. وتتميز هذه ال�ضوابط بالمرونة لتتلاءم ورغبات 

المطورين ومتطلباتهم.

عدد  ي�صل  منطقة  الفرعية  المراكز  من  مركز  كل  و�سيخدم 

عام  بحلول  ن�سمة  المليون  �إلى  ن�سمة  �ألف   600 بين  ما  �سكانها 

1445هـ. و�ست�شمل ن�شاطات �إدارية واقت�صادية وترويحية وثقافية، 

مع ما يرافقها من كثافات �سكانية عالية، حيث �ست�ضم مقرات 

ال�شركات والم�ؤ�س�سات والبنوك، ومراكز للت�سوق، ومركز �إداري 

ي�ضم فروع الإدارات الحكومية والوزارات، ومواقع للم�ست�شفيات، 

الريا�ضية،  والأندية  العامة،  والمكتبات  العالي،  التعليم  وكليات 

والمتنزهات العامة، ومحطات القطارات، وغيرها من الأن�شطة.

م�ساندة مركز المدينة 

�أهم  �أح��د  المراكز  ه��ذه  وتمثل 

المخطط  ���ض��م��ن  ال��ع��ن��ا���ص��ر 

لمدينة  ال�شامل  الا�ستراتيجي 

�إقامة  ت�ضمن  ال���ذي  ال��ري��ا���ض، 

مراكز فرعية في مناطق المدينة 

غير  ل��م��ب��د�أ  تحقيقاً  المختلفة 

�ستند �إلى تحقيق 
ُ
المركزية، وقد �أ

عدد من الأهداف، �أهمها:

• م�ساندة مركز المدينة الحالي 
في و�سط المدينة.

الح�ضرية  الإدارة  توجه  دعم   •
نحو غير المركزية.

والخدمات  الأن�شطة  توفير   •
للمناطق الح�ضرية الجديدة البعيدة عن و�سط المدينة.  

• توفير فر�ص وظيفية جديدة في قطاعات المدينة المختلفة.
• تعزيز ا�ستخدام النقل العام نظراً لتركيز الأن�شطة في المراكز 
وكونها نقاط ا�ستقطاب رئي�سي تتوفر لها �أف�ضل الإمكانيات 

بالن�سبة لو�سائط النقل في جميع الاتجاهات.

• خف�ض معدل الرحلات المرورية �إلى و�سط المدينة.
• تح�سين البيئة الح�ضرية، ب�شكل عام من خلال نموذج عالي 

الكفاءة والنوعية في تخطيط تلك المراكز. 

عملية  في  والخا�ص  الحكومي  القطاعين  م�شاركة  تعزيز   •
الم�سبق  التخطيط  طريق  عن  وذلك  الح�ضرية،  التطوير 

لمواقع تلك المراكز وتوفير المرافق العامة لها والم�شاركة 

في بنائها وتطويرها.

• �إعطاء هوية مميزة لأجزاء المدينة المختلفة.

ر�ؤية م�ستقبلية للمراكز

تتمثل عنا�صر الر�ؤية الم�ستقبلية للمراكز الفرعية فيما يلي:

• مراكز جديدة مختلطة الا�ستعمالات.
• �أن�شطة وا�ستخدامات متعددة.

• بيئة �آمنة وجذابة لل�سكن.
�أة لمزاولة الأعمال التجارية. • �أجواء مهيَّ

• �أ�شكال متنوعة من و�سائل الترفيه والمرح.
• حا�ضنات لم�ؤ�س�سة تعليمية متخ�ص�صة.

• مزج بين تقاليد البناء المحلية و�أنظمة البناء الحديثة.
• مراعاة للاعتبارات البيئية.

• بنية تحتية متكاملة لو�سائل النقل كافة.
• جدوى اقت�صادية عالية.



حد �أدنى من ال�ضوابط

وبو�صف المراكز الفرعية تمثل مناطق تطوير خا�صة في المدينة؛ 

فقد تم �إعداد �ضوابط وتنظيمات عامة للمراكز بما يحقق الر�ؤية 

والأهداف المو�ضوعة للمراكز في �إطار المخطط الا�ستراتيجي 

ال�شامل لمدينة الريا�ض، وتمثل تلك ال�ضوابط الحد الأدنى الذي 

يجب الالتزام به عند تق�سيم وتخطيط الأرا�ضي الواقعة �ضمن 

مواقع تلك المراكز المعتمدة.

والتعديل،  للمراجعة  وقابليتها  بالمرونة  ال�ضوابط  هذه  وتتميز 

بحيث تكون م�ستجيبة لقوى ال�سوق ورغبات المطورين، وهو ما 

يوفر الفر�صة لنجاح عملية تطوير المراكز.

تحديد  على  الفرعية  للمراكز  التخطيطية  ال�ضوابط  وا�شتملت 

الا�شتراطات الخا�صة با�ستعمالات الأرا�ضي، وكثافات التطوير، 

وارتفاعات المباني، بالإ�ضافة �إلى المبادئ والإر�شادات المتعلقة 

بالتخطيط والت�صميم العمراني للمراكز الفرعية.

تعداد مروري دوري

تقوم الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض منذ عام 1407هـ بر�صد 

دوري لخ�صائ�ص الحركة المرورية على �شبكة الطرق في مدينة 

الريا�ض، وي�شمل ذلك: قيا�س حجم الحركة المرورية، ومتو�سط 

بهدف  وذلك  وغيرها،  ال��ذروة  �ساعات  وتحديد  ال�سير،  �سرعة 

ودرا�سات  عام،  ب�شكل  والم�شاريع  التخطيطية  الدرا�سات  دعم 

وم�شاريع تطوير نظام النقل في المدينة ب�شكل خا�ص. 

التعداد  لنتائج  عر�ض  ج��رى  ال��راب��ع،  الهيئة  اجتماع  وخال�ل 

المروري في مدينة الريا�ض الذي قامت به الهيئة م�ؤخراً، حيث 

من  عدد  �إلى  الما�ضيين  للعامين  المرورية  التعدادات  خل�صت 

النتائج والم�ؤ�شرات، �أبرزها:

ا�ستمرار نمو الحركة المرورية علـى معظم عنا�صر �شبكة  	•
النمو  بلـغ معدل هذا  الريا�ض، حيث  داخل مدينة  الطرق 

7-8% �سنوياً خلال العامين 1427-1428هـ.

المداخل  على  اليومية  المرورية  الحركة  حجم  ازدي���اد  	 •
الرئي�سية للمدينة من 228 �ألف �سيارة في عام 1425هـ �إلى 

273 �ألف �سيارة في عام 1428هـ، بن�سبة زيادة ت�صل �إلى 

20% خلال هذه الفترة.

امتداد فترة الذروة المرورية على عدد من �ساعات اليوم،  	 •
حيث تبد�أ �ساعات الذروة ال�صباحية ال�ساعة 6.30 �صباحاً 

الم�سائية  الذروة  فترة  تبد�أ  بينما  �ساعتين،  لمدة  وت�ستمر 

ال�ساعة 4.30 ع�صراً وتمتد لمدة 6 �ساعات متوا�صلة على 

معظم الطرق الرئي�سية في المدينة. 

ال�شوارع  معظم  على  ال�سير  �سرعة  متو�سط  انخفا�ض  	 •
الرئي�سية داخل المدينة، حيث و�صل متو�سط ال�سرعة على 

طريق الملك فهد في بع�ض �أجزائه �إلى 18 كلم/ال�ساعة، 

�ساعات  �أثناء  كلم/ال�ساعة   22 المكرمة  وعلى طريق مكة 

الذروة.

على  الم�سير  �سرعة  لمتو�سط  الملحوظ  الانخفا�ض  بالرغم من 

المتو�سط  �أن هذا  �إلا  المدينة ب�شكل عام،  الرئي�سية في  الطرق 

بقي عالياً على بع�ض الطرق الرئي�سية التي ت�شهد حجم حركة 

مرورية قليل ن�سبياً، حيث بلغ متو�سط �سرعة الم�سير على طريق 

الملك خالد، الجزء الواقع �شمال ال�ضلع الدائري ال�شمالي نحو 

130 كلم/ال�ساعة.

طلبات من القطاع الخا�ص 

وقد وافقت الهيئة في هذا الاجتماع على مجموعة من الطلبات 

مختلفة،  خا�صة  م�شاريع  لإقامة  الخا�ص  القطاع  من  مة  المقدَّ

ت�شمل:

الملك  طريق  على  المرافق  متكاملة  �سكنية  منطقة  �إقامة   •
خالد �شمال غرب مدينة الريا�ض في منطقة الملقا، �ضمن 

نطاق بلدية محافظة الدرعية بم�ساحة 3.000.000 متر 

مربع، حيث ي�شتمل الم�شروع على تطوير �سكني يتمثل في 

عامة،  وخدمات  مختلطة  وا�ستعمالات  �سكنية  و�شقق  فلل 

المفتوحة  والمناطق  العامة  الخدمات  م�ساحة  تبلغ  فيما 

م�ساحة  �إجمالي  من   %50 من  �أكثر  والطرق  والمنتزهات 

الم�شروع.

• �إقامة م�ست�شفى على طريق خري�ص في حي الريان.
حي  في  عبدالله  الملك  طريق  على  �أطفال  م�ست�شفى  �إقامة   •

الواحة. 

• �إقامة فندق على طريق الملك عبدالله في حي المغرزات.
في  الإح�ساء  �شارع  مع  �شارع جرير  تقاطع  على  فندق  �إقامة   •

حي الملز. 

• �إقامة فندق على طريق عثمان بن عفان في حي الواحة.
• �إقامة فندق على الطريق الدائري ال�شرقي في حي قرطبة. 

• �إقامة فندق في الع�صب المركزي للمدينة �شمال طريق المعذر 
وجنوب طريق مكة المكرمة في حي العليا.

• �إقامة فندق على طريق التخ�ص�صي في حي الرحمانية.
• �إقامة مجمع تجاري مكتبي على الطريق الدائري ال�شرقي في 

حي الازدهار.

على  الوطني  للحوار  عبدالعزيز  الملك  لمركز  مقر  �إقامة   •
الطريق الدائري ال�شمالي في حي النفل.
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تحديث المخطط الا�ستراتيجي.. تقويم للبرامج 

ومراعاة للم�ستجدات وتحديد للمتطلبات 

المخطط الا�ستراتيجي

عقدت الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض ور�شة عمل لبحث تحديث المخطط 

ومراجعة  وتقويم  الهيئة،  و�ضعته  الذي  الريا�ض  لمدينة  ال�شامل  الا�ستراتيجي 

التنمية  م�ستجدات  مراعاة  مع  المخطط،  في  التنفيذية  والم�شاريع  البرامج 

والتوقعات ال�سكانية والاقت�صادية وانعكا�سها على الخطط المو�ضوعة، �إلى جانب 

التنفيذية  والبرامج  المختلفة  والأن�شطة  الا�ستعمالات  من  المتطلبات  تحديد 

اللازمة للتنمية الم�ستقبلية لمدينة الريا�ض.

الهيئة  قبل  من  �أقر  قد  الريا�ض  لمدينة  ال�شامل  الا�ستراتيجي  المخطط  وكان 

برئا�سة �صاحب ال�سمو الملكي الأمير �سلمان بن عبد العزيز رئي�س الهيئة منذ عام 

�إطاراً  يعدُّ  الذي  للمخطط،  التنفيذي  البرنامج  انطلق  الوقت  ذلك  ومنذ   ، 1424هـ 

العمل  ينظم  وهو  المدينة،  في  العاملة  للجهات  وتنفيذياً  وتخطيطياً  تنظيمياً 

من  ويرفع  الخدمات،  المدينة  ل�ساكني  ويوفر  للم�ستقبل،  ويخطط  الم�شترك، 

م�ستوى العي�ش في المدينة.



�أداة لقيا�س المتطلبات والنواتج

من  ال��ري��ا���ض  مدينة  حققتها  ال��ت��ي  المكت�سبات  �أه���م  تتمثل 

المخطط  ت�شكيل  في  ال�شامل،  الإ�ستراتيجي  المخطط  نواتج 

منها  التخطيطية  المدينة  في  العاملة  للجهات  م�شتركة  �أر�ضية 

والتنفيذية، وت�أطيره للعمل وتوحيده للجهود وتوظيفها التوظيف 

لقيادة  �أداة  بمثابة  �أ�صبح  المخطط  ك��ون  جانب  �إل��ى  الأم��ث��ل، 

المدينة لتقييم ما تحقق، وما هو مطلوب في حا�ضر وم�ستقبل 

المدينة، وي�ضع الآليات والمتطلبات التي تتحقق من خلالها هذه 

البرامج، فهو بمنزلة �أداة لقيا�س المتطلبات والنواتج.

وا�سع  م�����ش��روع  �ضمن  المخطط  تحديث  عمل  ور���ش��ة  وت���أت��ي 

لتحديث وتقويم ما �أنجز من م�شاريع �ضمن المخطط في �ضوء 

الم�ستجدات التي طر�أت على المدينة، �سواء فيما يتعلق بتركيبة 

للخروج  والخدماتية؛  الاقت�صادية  الجوانب  في  �أو  ال�سكان، 

بنظرة جديدة للمخطط، وهو ما ي�ؤكد �أن المخطط غير جامد 

بل متجدد ومواكب للمتغيرات، ويتمتع بمرونة عالية ويتفاعل مع 

الظروف المتغيرة في المدينة، وي�ؤطر عمل وحياة �سكانها نحو 

الأف�ضل - بم�شيئة الله.

م�ستجدات �سيا�سية واقت�صادية

وو�سط م�شاركة وا�سعة من ممثلي الوزارات والأمانات والأجهزة 

الخدمية في المدينة والأكاديميين والمهتمين بق�ضايا التخطيط 

وفريق العمل لدى الهيئة والخبراء؛ ناق�ش الم�شاركون في الور�شة 

الخام�س  في  ال�سفارات  حي  في  الثقافة  ق�صر  في  عقدت  التي 

والع�شرين من جمادى الآخرة الما�ضي، الق�ضايا الا�ستراتيجية 

التي تواجه مدينة الريا�ض خلال الع�شرين �سنة القادمة، حيث 

المعتمدة من  والخطط  ال�سيا�سات  النقا�ش حول مراجعة  تركز 

قبل الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض �ضمن نواتج المخطط 

الا�ستراتيجي ال�شامل، و�إي�ضاح ما تم تنفيذه من تلك ال�سيا�سات، 

والإنجازات التي تحققت، والعوائق التي حالت دون تحقيق بع�ض 

واجهت  التي  ال�صعوبات  ف�ضلًا عن  المخطط،  وبرامج  �أهداف 

المرحلة التنفيذية للمخطط، و�سبل معالجتها.

كما ا�ستعر�ضت ور�شة العمل الم�ستجدات ال�سيا�سية والاقت�صادية 

لتنمية  المو�ضوعة  الخطط  على  وانعكا�ساتها  والاجتماعية، 

المدينة، حيث جرى تحديد الق�ضايا الا�ستراتيجية والتحديات 

�أثناء عملية التحديث التي  التي ينبغي الت�صدي لها ومعالجتها 

تمثل �أحد الأهداف الرئي�سية عقد هذه الور�شة.
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9 �أ�شهر للتحديث

وفي بداية جل�سة العمل، جرى ا�ستعر�ض �أهداف م�شروع تحديث 

و�سير  التحديث،  عملية  في  المتبعة  العمل  ومنهجية  المخطط، 

التي  الق�ضايا  و�أب��رز  للمخطط،  التنفيذي  البرنامج  في  العمل 

في  مراعاتها  يجري  التي  والم�ستجدات  المدينة،  منها  تعاني 

بعد  المدينة  على  ط��ر�أت  التي  والتغيرات  المخطط،  تجديد 

الانتهاء من و�ضع المخطط، بما في ذلك انخفا�ض معدل النمو 

ب�إحداث هجرة  الهجرة  تقليل  التوجه نحو  ال�سكاني، من خلال 

تتما�شى  عمل  برامج  عبر  المنطقة  في  الأخرى  للمدن  معاك�سة 

للمملكة  العمرانية الوطنية«  مع توجهات كلٍّ من »الا�ستراتيجية 

والمخطط الا�ستراتيجي الإقليمي لمنطقة الريا�ض. ومن الم�ؤمل 

�إلى  معاك�سة  هجرة  المقبلة  ال�سنوات  خلال  الريا�ض  ت�شهد  �أن 

مراكز النمو في المنطقة، بعد توفير م�سببات الهجرة �إلى مدينة 

الريا�ض في تلك المراكز.

المدينة،  في  الاقت�صادي  النمو  ت�صاعد  ا�ستعرا�ض  تم  كما 

وازدهار الا�ستثمارات الحكومية فيها، �إ�ضافة �إلى تطوير النظم 

المجال�س  ظهور  في  المتمثلة  ال�سيا�سية  والتغيرات  البلدية 

ا�ستخدام  نحو  والاتجاه  المجتمعية،  الم�شاركة  وتعزيز  البلدية، 

مفهوم التطوير ال�شامل للأحياء ال�سكنية.

الأع��وام  خال�ل  المدينة  على  ط��ر�أت  التي  التغيرات  بين  وم��ن 

الخم�سة الما�ضية، زيادة الطلب على المباني المرتفعة، وت�سارع 

ت�أثير  وا�ستمرار  المدينة،  في  الإن�سانية  البيئة  تعزيز  �أن�شطة 

ملكية الأرا�ضي على �أن�شطة التطوير.

تحديث  م�شروع  في  العمل  منهجية  تتلخ�ص  ذلك  �ضوء  وعلى 

المخطط الا�ستراتيجي ال�شامل في الا�ستفادة من التجربة الأولى 

في و�ضع المخطط، مع تقلي�ص ال�سلبيات والا�ستفادة من الأفكار 

الجديدة، والمراجعة المركزة لأهم مخرجات المخطط، حيث 

�ست�ستغرق �أعمال م�شروع التحديث ت�سعة �أ�شهر - بم�شيئة الله - 

ويتوقع �أن تنتهي خلال �شهر ربيع الأول من عام 1430هـ.

4 جل�سات عمل

الجل�سة  تناولت  جل�سات،  �أرب��ع  على  العمل  ور�شة  ا�شتملت  وقد 

الأولى »الإطار الوطني الإقليمي« للمخطط، قدمت خلالها ورقة 

المملكة  في  التنمية  و�سيا�سات  الإقليمي  »التخطيط  عن  عمل 

ومنطقة الريا�ض«، وورقة عمل عن »التوقعات ال�سكانية للمملكة 

عن  عمل  وورق��ة  الريا�ض«،  ومدينة  الريا�ض  منطقة  من  وك��ل 

»التغيرات الاقت�صادية وت�أثيرها على مدينة الريا�ض«.

والبيئية  العمرانية  الق�ضايا  فتناولت  الثانية  الجل�سة  �أم���ا 

خلالها  قدمت  حيث  الا�ستراتيجي،  المخطط  في  والاجتماعية 

الريا�ض واتجاهات  الهيكلي لمدينة  ورقة عمل حول »المخطط 

التنمية«، بعدها قدمت ورقة عمل عن »التنمية البيئية الم�ستدامة 

المحلية  »التنمية  عن  عمل  ورق��ة  وقدمت  ال��ري��ا���ض«،  لمدينة 

والاجتماعية لمدينة الريا�ض«.

العامة  والمرافق  النقل  ق�ضايا  للور�شة  الثالثة  الجل�سة  وناق�شت 

في المدينة، �إذ ا�ستعر�ضت ورقة عمل بعنوان »النقل والتحديات 

العامة  المرافق  »توفير  حول  عمل  ورقة  وعر�ضت  الم�ستقبلية«، 

والتحديات الم�ستقبلية«.

مرجعية تنظيمية للمدينة

بمنزلة  الريا�ض  لمدينة  ال�شامل  الا�ستراتيجي  المخطط  ويعد 

وي�ضبط  للمدينة،  الم�ستقبلية  التنمية  ينظم  ا�ستراتيجي  مرجع 

جميع العوامل الم�ؤثرة في نموها، من خلال مرجعية تنظيمية، 

ومخططات هيكلية، و�سيا�سات ح�ضرية، وخطة �إدارة ح�ضرية، 

تمثل في مجموعها برنامج العمل الم�شترك لجميع الم�ؤ�س�سات 

البرامج  لجميع  ا�ستراتيجية  ومرجعية  المدينة،  في  العاملة 

التنفيذية لهذه الم�ؤ�س�سات، بغية توجيه جميع فعاليات النمو في 

المدينة نحو ر�ؤية م�ستقبلية محددة.

ويت�ضمن المخطط و�ضع ر�ؤية م�ستقبلية للخم�سين عاماً القادمة 

�سنة  للع�شرين  ا�ستراتيجي  �إطار  و�صياغة  ال�سعودية،  للعا�صمة 

من  قطاعاتها  جميع  ف��ي  الح�ضرية  التنمية  لقيادة  القادمة 

ونقل  عامة  ومرافق  وبيئة  و�إ�سكان  واقت�صاد  ح�ضري  تخطيط 

خطط  و�ضع  �إل��ى  �إ�ضافة  ح�ضرية,  و�إدارة  ح�ضرية  و�سيا�سات 

تنفيذية للع�شر �سنوات القادمة.

ويعمل المخطط على تعزيز قنوات الات�صال والتن�سيق بين جميع 

الجهات ذات العلاقة من القطاعين العام والخا�ص وال�سكان في 

تكوينه  في  ويرتكز  الم�ستقبل,  في  للمدينة  التخطيطية  العملية 

على المعلومات الحديثة والميدانية المتعلقة بجميع القطاعات 

المختلفة في المدينة, وذلك بالا�ستفادة من التجارب الحديثة 

هذا  في  الحديثة  والتقنيات  الا�ستراتيجي  التخطيط  مجال  في 

المجال في �أ�شهر المدن في العالم.

بدائل للتطوير 

وتقويم  بمراجعة  الا�ستراتيجي«  الريا�ض  »مخطط  عني  وق��د 

لنموها  المتوقعة  التبعات  وتحديد  للمدينة  ال��راه��ن  الو�ضع 

مجالات  في  منها  تعاني  التي  الحرجة  والق�ضايا  والم�شكلات 

التف�صيلية عن  الدرا�سات  �إجراء  التنمية المختلفة، وذلك عبر 

وتحديد  والتطوير  الح�ضرية  التنمية  قطاعات  من  قطاع  كل 



الا�ستراتيجيات  القطاعية

�أنظمة ا�ستعمال وتطوير 

الأرا�ضي

ا�ستراتيجية التنمية 

الاقت�صادية

ا�ستراتيجية الخدمات  

العامة

ا�ستراتيجية البيئة

ا�ستراتيجية الإ�سكان

ا�ستراتيجية النقل

المخطط الهيكلي العام

ا�ستراتيجية المرافق 

العامة

مخطط ا�ستعمالات 

الأرا�ضي

المخطط الهيكلي

المخططات الهيكلية المحلية

خطة �إدارة التنمية الح�ضرية

خطة �إدارة التنمية الح�ضرية

المكونات الرئيسية للمخطط الاستراتيجي
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هذه  لبلوغ  المتاحة  البدائل  وطرح  قطاع  لكل  التطوير  �أه��داف 

الأهداف ودرا�سة تكلفة كل منها.

من:   ك��ل  ا�ستراتيجيات  للمخطط  النهائية  التقارير  وت�شمل 

المرافق,  والموا�صلات,  النقل  البيئة,  الاقت�صادية,  التنمية 

و�أنظمة  الأرا���ض��ي  ا�ستعمالات  العامة,  الخدمات  الإ���س��ك��ان, 

في  العمل  وبدء  المحلية.  وفروعه  الهيكلي  المخطط  تطويرها, 

البرنامج التنفيذي للمخطط.

متطور  نظام  بناء  الا�ستراتيجي  الريا�ض  مخطط  عن  ونتج 

الح�ضرية يجري من خلاله جمع وتحديث وتحليل  للمعلومات 

و�سنداً  راف���داً  ليكون  بالمدينة،  المتعلقة  المعلومات  جميع 

تر�سمه  وما  قرارات  من  الهيئة  تتخذه  ولما  التخطيط  لأعمال 

وطنية  ك��وادر  �أنتج  كما  المدينة,  تنمية  ب��شأن  �سيا�سات  من 

وبناء  التنموي  التخطيط  ج��وان��ب  مختلف  ف��ي  متخ�ص�صة 

من  الهيئة  اكت�سبته  ما  �إل��ى  �إ�ضافة  الح�ضرية،  الم�شروعات 

خبرة متراكمة في تنمية وتطوير المدينة عبر ما يزيد على ربع 

قرن من تاريخها.

برامج تنفيذية

نجز المخطط عبر ثلاث مراحل عمل �أ�سا�سية �أ�سهمت في 
ُ
وقد �أ

تطوير م�ضامينها جميع الم�ؤ�س�سات المعنية بتطوير المدينة، 

و�سكان المدينة �أنف�سهم، و�سيظل العمل في المخطط برنامج 

وهياكله  م�ضامينه  تحويل  الهيئة  تتولى  حيث  متوا�صل،  عمل 

م�ستوى  على  ا�ستراتيجية  تنفيذية  برامج عمل  �إلى  الأ�سا�سية 

تنفيذ  وتن�سيق  بمتابعة  والقيام  القطاعات،  �شتى  في  المدينة 

الم�ؤ�س�سات العاملة في المدينة لبرامجه التنفيذية.

ال�شامل  للمخطط الا�ستراتيجي  التنفيذية  �أبرز الخطط  ومن 

لمدينة الريا�ض:

الريا�ض. مدينة  في  الطرق  ل�شبكة  الم�ستقبلية  • الخطة 
المرورية. الإدارة  • خطة 

العام. النقل  • خطة 
• برنامج تطوير طريق الملك عبدالله.

• مركز الملك عبدالله المالي.
• مدينة تقنية المعلومات والات�صالات.
• م�شروع الت�أهيل البيئي لوادي حنيفة.

• برنامج تطوير الدرعية التاريخية.
• ال�ضواحي الجديدة.

• المراكز الفرعية.
• المخطط الح�ضري ال�سياحي لمنطقة الثمامة.

منهجية الحوار والنقا�ش 

المخطط  تحديث  م�شروع  عمل  ور�شة  انعقاد  وي�أتي 

هيئة  عمل  لمنهجية  ام��ت��داداً  ال�شامل  الا�ستراتيجي 

تطوير الريا�ض في العمل التخطيطي، التي تجعل من 

التنمية  ق�ضايا  لجميع  ال�شامل  والتطوير  التخطيط 

من  تتخذ  م�ستمرة  عملية  المنطقة  ف��ي  الح�ضرية 

ذات  والفئات  الجهات  جميع  مع  والت�شاور  المناق�شة 

المبادئ  �أح��د  المخطط،  هذا  عمل  بجوانب  العلاقة 

الأ�سا�سية في منهجيتها في العمل، �إ�ضافة �إلى تكوين 

المتعلقة  والمتنوعة  الحديثة  المعلومات  من  قواعد 

والاعتماد  المنطقة،  في  المختلفة  القطاعات  بجميع 

على الكوادر الوطنية، مع زيادة �صقلها بالتدريب على 

المحلية  الخبرة  بيوت  من  والا�ستفادة  العمل،  ر�أ�س�� 

والعالمية، والاطلاع على نماذج مختارة من الخبرات 

العالمية في التخطيط.

�أمانة  م��ن:  ك��ل  م��ن  ممثلون  العمل  ور���ش��ة  ف��ي  و���ش��ارك 

والقروية،  البلدية  ال��شؤون  ووزارات:  الريا�ض،  منطقة 

والمديرية  والنقل،  والمالية،  والتخطيط،  والاقت�صاد 

الات�صالات  وهيئة  الريا�ض،  منطقة  في  للمياه  العامة 

في  ال�صناعية  التجارية  والغرفة  المعلومات،  وتقنية 

والتعليم  التقني  للتدريب  العامة  والم�ؤ�س�سة  الريا�ض، 

منطقة  و�شرطة  للجوازات،  العامة  والمديرية  المهني، 

الريا�ض، وجامعة الملك �سعود، وهيئة المدن ال�صناعية 

وممثلون  البلدي؛  المجل�س  و�أع�ضاء  التقنية،  ومناطق 

للقطاع الخا�ص. 

تناول  مفتوح  بحوار  ن�شاطها  العمل  ور�شة  واختتمت 

المخطط  في  العمل  وفريق  الم�شاركين  مقترحات 

حول م�ستجدات التنمية في المدينة حالياً وم�ستقبلًا 

والاجتماعية  والاقت�صادية  ال�سكانية  القطاعات  في 

ف���ي ج���وان���ب النظم  ك���اف���ة،  والإداري��������ة والأم���ن���ي���ة 

على  الم�ستجدات  هذه  انعكا�س  و�سبل  والت�شريعات، 

دائمة  نافذة  الهيئة  �أتاحت  وقد  المو�ضوعة،  الخطط 

لتلقي الأفكار ب��شأن تحديث المخطط من خلال موقع 

الهيئة على الإنترنت:

 www.arriyadh.com
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  مهام مطروحة ضمن هذه السنة  ١٦٪

  مهام ذات طبيعة مستمرة  ٥٪

  مهام لم يتم إنجازها  ٢٥٪

٪16

٪25
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العمرانية  التنمية 

14 برنامجاً

النقل

12 برنامجاً

الخدمات والمرافق

 6 برامج

الاقت�صاد

5 برامج

الإ�سكان

5 برامج

البيئة

7 برامج

الإدارة الح�ضرية

6 برامج

�أع�����ص��اب  ت��ط��وي��ر  • خ��ط��ة   

الأن�شطة )للمحاور(.

 • برنامج تطوير الدرعية.

 • المخططات الهيكلية للمراكز 

الفرعية.

تف�صيلي  هيكلي  مخ��ط��ط   •
لمنطقة و�سط المدينة.

من  ل��ك��ل  هيكلي  مخ��ط��ط   •
ال�ضاحيتين الجديدتين.

المحلي  الهيكلي  المخطط   •
للمناطق ال�صناعية.

 • المخططات الهيكلية المحلية 

لأع�صاب الأن�شطة.

 • دعم تنفيذ المخطط الهيكلي 

لمحافظة الدرعية.

المرحلية  ال��ت��ن��م��ي��ة  خ��ط��ة   •  

للأرا�ضي.

ال�شوارع  تح�سين  ب��رن��ام��ج   •  

الرئي�سية.

الأن�شطة  ت���وزي���ع  درا����س���ة   •  

التجارية في المدينة.

 • تحديث مخطط ا�ستعمالات 

الأرا�ضي.

�إر�شادية  ���ض��واب��ط  �إع����داد   •
للت�صميم العمراني. 

 • تطوير المعايير التخطيطية.

�شبكة  ت���ط���وي���ر  خ���ط���ة   •
بمدينة  الم�ستقبلية  ال��ط��رق 

الريا�ض.

ل��ل�إدارة  ال�شاملة  الخ��ط��ة   •
المرورية بمدينة الريا�ض.

لتطوير  ال�شاملة  الخ��ط��ة   •
بمدينة  ال��ع��ام  النقل  نظام 

الريا�ض.

 - ال���ع���ام  ال��ن��ق��ل  • م�����ش��روع 
المرحلة الأولى.

ا�ستعمالات  تكامل  برنامج   •
تخطيط  م����ع  الأرا������ض�����ي 

النقل.

النقل  �أن��ظ��م��ة  ا���س��ت��خ��دام   •
بمدينة الريا�ض.

توفير  ���س��ي��ا���س��ات  درا����س���ة   •
بمدينة  ال��ع��وائ��ق  و�إدارة 

الريا�ض

 التنظيمات الم�ؤ�س�سية للنقل

النقل. • اقت�صاديات 
الهند�سية  الموا�صفات  دليل   •
ل��ع��ن��ا���ص��ر ���ش��ب��ك��ة ال��ط��رق 

بمدينة الريا�ض.

النقل. تخطيط  • مختبر 
�شارع  • تحديث درا�سة تطوير 
نتائج  ���ض��وء  في  ال��ب��ط��ح��اء 

الم��خ��ط��ط الا�رت�س��ات��ي��ج��ي 

النقل  برب�ن��ام��ج  )م��رت��ب��ط 

العام(.

العامة. المرافق  • خطة 
العامة. الخدمات  • خطة 

تنفيذ  ودع������م  م���راق���ب���ة   •
الم��خ��ط��ط الا�رت�س��ات��ي��ج��ي 

لل�صرف ال�صحي.

وتنفيذ  ودع�����م  م���راق���ب���ة   •
ا�ستراتيجية المياه.

مياه  ا�ستعمال  �إع��ادة  خطة   •
ال�صرف المعالجة.

اح��ت��ي��اج��ات  خ��ط��ة  دع����م   •
المدينة للكهرباء.

القطاع  ت��ط��وي��ر   ب��رن��ام��ج   •
المالي.

وتنمية  ت��ط��وي��ر  ب��رن��ام��ج   •
مدينة  في  ال�سياحي  القطاع 

الريا�ض.

تقنية  ت��ط��وي��ر  ب���رن���ام���ج   •
في  والات�����ص��الات  المعلومات 

مدينة الريا�ض.

القطاعات  تطوير  برنامج   •
ذات   للقواعد  وال�صناعات 

المزايا التناف�سية.

الأعمال حا�ضنات  • برنامج 
الح���رة  ال��ت��ج��ارة  • م��ن��ط��ق��ة 

بمطار الملك خالد.

المناطق  �إن�����ش��اء  م���ب���ادرة   •
مداخل  عند  الاق��ت�����ص��ادي��ة 

المدينة.

• درا�سة الطلب الم�ستقبلي على 
الم�ساكن.

والتمويل  ال��ت��ط��وي��ر  خ��ط��ة   •
الإ�سكاني.

المي�سر  الإ����س���ك���ان   خ��ط��ة   •
والم�ستدام.

الإر�شادي  الدليل  �إ���ص��دار   •
الم��ي�����س��ر ل��ت�����ص��م��ي��م وب��ن��اء 

الم�ساكن الحديث.

• �إ�صدار دليل المالك لت�صميم 
وتنفيذ الم�سكن.

• برنامج تطوير وادي حنيفة.
منتزه  ت��ط��وي��ر  م�������ش���روع   •

الثمامة.

البيئة  تح���ني�س��  ب��رن��ام��ج   •
مدينة  ج���ن���وب  بم��ن��ط��ق��ة 

الريا�ض.

الم�ؤ�س�سي  الإط����ار  درا���س��ة   •
لإدارة البيئة.

• و�ضع نظام للإدارة المتكاملة 
ال�صلبة  البلدية  للنفايات 

والخطرة.

البيئية  الم������وارد  ح��م��اي��ة   •
الطبيعية.

المناطق  ت��ط��وي��ر  ب��رن��ام��ج   •
الم���ف���ت���وح���ة وال���ت���اري���خ���ي���ة 

والأثرية وا�ستقلالها.

الح�ضرية. الإدارة  • برنامج 
التنمية  تم��وي��ل  ب��رن��ام��ج   •

الح�ضرية.

�إر����ش���ادي���ة  ق���واع���د  • و����ض���ع 
ل�ضوابط التنمية.

التنمية  اتج��اه��ات  مراقبة   •
الح�ضرية وتقويمها.

الت�شغيل. • خطة 
البناء. �أنظمة  • تطوير 

• قواعد المخطط الا�ستراتيجي  
ال�شامل لمدينة الريا�ض.

التنفيذي للمخطط: البرنامج 
يجري العمل على تنفيذ المخطط من خلال البرنامج التنفيذي الذي يتضمن 58 برنامجاً تنفيذياً
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ا�ستخدام النمطية في ت�صميم عنا�صر الم�سكن ..

تحكم في الجودة وخف�ض للتكلفة وتي�سير لل�صيانة

درا�سات

الله  عبد  الملك  معهد  مع  بالتعاون  الريا�ض  مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  �أعدت 

�إنتاج  في  النمطية  )ا�ستحداث  بعنوان  درا�سة  الا�ست�شارية  والدرا�سات  للبحوث 

وا�ستخدام  �إنتاج  �إلى  وتوجيهه  البناء  �سوق  تحفيز  �إلى  تهدف  الم�سكن(  عنا�صر 

احتياجات  مع  يتوافق  بما  ال�سكنية،  المباني  في  المنمطة  المعيارية  المكونات 

الأ�سرة وتلبية متطلباتها الاجتماعية والاقت�صادية والبيئية.

وتو�صلت الدرا�سة �إلى �أن �إنتاج المكونات والعنا�صر والوحدات المعيارية وا�ستخدامها 

في بيئة متحكم فيها له كثير من الإيجابيات، ت�شمل  التحكم في الجودة، وخف�ض 

التكلفة، و�ضبط الموا�صفات القيا�سية، و�سهولة ال�صيانة، وتوافر قطع الغيار.

ف�إنتاج المكونات المعيارية المنمطة ي�ساعد الم�صانع على ا�ستخدام عمالة مدربة 

ومتخ�ص�صة يمكنها �أن تتحكم في الجودة، وتجنب العيوب ال�صناعية، وزيادة العمر 

الافترا�ضي للمنتج، وخف�ض التكلفة خلال مراحل الإنتاج بالجملة.

الموا�صفات  و�ضبط  وال�سعر،  الجودة  في  التحكم  في  والم�صمم  المالك  ت�ساعد  كما 

القيا�سية، و�سهولة ال�صيانة وا�ستبدال التالف، مع توفر قطع الغيار، في الوقت الذي 

�سرعة  على  وتعينه  والتركيب،  التجميع  �أعمال  المنفذ  المقاول  على  فيه  تي�سر 

التنفيذ، �إ�ضافة �إلى م�ساهمتها في التقليل من ن�سبة الهدر في ا�ستخدام المواد.



�إنتاج الم�ساكن بدون معايير

كوحدات  البناء  في  الطوب  ا�ستخدام  في  الإن�سان  بد�أ  �أن  منذ 

تطور  في  البناء  �صناعة  ت��زال  لا  الآن؛  حتى  مقيـَ�سة  معمارية 

م�ستمر، وطرائق البناء تتجدد وتتطور با�ستخدام النظم والمواد 

الحديثة. 

والوحدات  والمكونات،  العنا�صر،  من  كثير  ت�ستخدم  وحالياً 

المملكة،  في  ال�سكنية  المباني  في  معيارياً  والمنتجة  الأ�سا�سية 

»المعايرة  بمبد�أ  للالتزام  �شروطاً  تحدد  �ضوابط  دون  ولكن 

ال�سليمة«. 

لذا ف�إن مبد�أ الإنتاج الخا�ص والعام لعنا�صر ومكونات كل م�سكن 

على حدة - من نوافذ، و�أبواب، و�أثاث، مطابخ، وخلافه - ب�أبعاد 

الجودة  �أن  كما  ج��داً،  مكلف  م�سكن؛  لكل  مختلفة  وموا�صفات 

النوعية للمنتج لا ترقى �إلى الم�ستوى المطلوب.

تحكم في الجودة وخف�ض التكلفة

والوحدات  والعنا�صر  المكونات  �إنتاج  ف���إن  المنطلق  هذه  من 

من  كثير  ل��ه  فيها  متحكم  بيئة  ف��ي  وا�ستخدامها  المعيارية 

وخف�ض  الجودة،  في  التحكم  �ضمنها:  من  والتي  الإيجابيات، 

التكلفة، و�ضبط الموا�صفات القيا�سية، و�سهولة ال�صيانة، وتوافر 

قطع الغيار... �إلخ.

�إنتاج  �إلى  وتوجيهه  ال�سوق  تحفيز  �إلى  الدرا�سة  ت�سعى هذه  لذا 

ال�سكنية،  المباني  في  المنمطة  المعيارية  المكونات  وا�ستخدام 

الفراغي  والت�شكيل  الت�صميم  متطلبات  على  الت�أثير  دون  ولكن 

متطلباتها  وتلبية  الأ�سرة  احتياجات  مع  يتوافق  بما  للم�سكن 

فر�ض  ذلك  يعني  �أن  دون  والبيئية،  والاقت�صادية  الاجتماعية 

�أنموذج واحد متكرر لت�صميم �أو مظهر الم�سكن من الداخل �أو 

الخارج.

 �أهمية تنميط �إنتاج مكونات الم�سكن

وتهدف درا�سة )ا�ستحداث النمطية في �إنتاج عنا�صر الم�سكن( 

�إلى �إعداد دليل تو�ضيحي يعمل على: 

ما  الم�سكن  ومكونات  عنا�صر  �إنتاج  تنميط  �أهمية  تو�ضيح   -1

ورفع  الإنتاج،  تكلفة  كلًا من: خف�ض   - الله  بم�شيئة   - يحقق 

جودة المنتج النوعية، ووفرة المنتجات في ال�سوق، وتعود اليد 

العاملة على التنفيذ، وتوفر الأجزاء والقطع اللازمة لل�صيانة 

با�ستمرار.

2- تحديد العنا�صر والمكونات والأجزاء التي يف�ضل تنميطها. 

3- تحديد الجهات التي يجب �أن ت�ساهم في عملية و�ضع الأ�س�س 

التي يجب �أن تقوم عليها عملية التنميط وت�شجع قطاع �صناعة 

البناء على تبنيها ومن ثم الإ�شراف عليها.

�أبواب،  خم�سة  �إل��ى  الدرا�سة  ق�سمت  الأه���داف  ه��ذه  ولتحقيق 

تناق�ش العنا�صر التالية:

والعوامل  المعيارية،  الم�سكن  مكونات  �إنتاج  �أ�س�س  الأول:  الباب   

عالية  وبجودة  منمطة،  بطريقة  �إنتاجها  في  الم�ساهمة  الأ�سا�سية 

تحقق الوظيفة المطلوبة للعن�صر، وتكون �سهلة التركيب وال�صيانة. 

الباب الثاني: يبحث في �إيجابيات المكونات المعيارية المنمطة 
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والفوائد  وال��وف��رة  التكلفة،  وخف�ض  الأداء،  كفاءة  حيث  من 

المتوقعة ا�ستخدامها. 

ت�صميم  في  الم�ؤثرة  وال�ضوابط  المعايير  يعرف  الثالث:  الباب 

الإنتاج  عملية  على  وت�أثيرها  المنمطة،  المعيارية  المكونات 

والتجميع وملاءمتها للمباني ال�سكنية.

الباب الرابع: يو�ضح الفرق بين التنميط الكامل للوحدة ال�سكنية، 

وبين تنميط العنا�صر والمكونات التي يمكن ا�ستخدمها. 

والهيئات  الم�ؤ�س�سات  فيحدد  والأخ��ي��ر  الخام�س  ال��ب��اب  �أم��ا 

بو�ضع  العلاقة  ذات  الخا�صة  الحكومية  والمهنية  الهند�سية 

واعتماد مراقبة تنفيذ القوانين واللوائح الفنية الخا�صة بالأنظمة 

والت�شريعات الهند�سية.

مكا�سب للمقاول والمالك والم�صمم

�إن �إنتاج المكونات المعيارية المنمطة في بيئة متحكم بها يمنح 

عدداً من الإيجابيات، من بينها: م�ساعدة م�صانع مكونات البناء 

على ا�ستخدام عمالة مدربة ومتخ�ص�صة يمكنها �أن تتحكم في 

الافترا�ضي  العمر  وزيادة  ال�صناعية،  العيوب  وتجنب  الجودة، 

للمنتج، وخف�ض التكلفة خلال مراحل الإنتاج بالجملة.

�أما المالك والم�صمم ف�إن �إنتاج العنا�صر والمكونات المعيارية 

الموا�صفات  و�ضبط  وال�سعر،  الجودة  في  التحكم  �إل��ى  ي���ؤدي 

قطع  توفر  مع  التالف،  وا�ستبدال  ال�صيانة  و�سهولة  القيا�سية، 

الغيار. 

وتعينه  والتركيب،  التجميع  �أعمال  المنفذ  للمقاول  تي�سر  كما 

على �سرعة التنفيذ، �إ�ضافة �إلى م�ساهمتها في التقليل من ن�سبة 

الهدر في ا�ستخدام المواد.

م�ؤثرات في �صناعة البناء 

العوامل  من  بمجموعة  وثيقاً  ارتباطاً  البناء  �صناعة  ترتبط 

التقنية والبيئية والاقت�صادية والإدارية، �إ�ضافة �إلى تنوع وظائف 

الموقع,  وظروف  الم�ستخدمين,  واحتياجات  و�أنواعها,  المباني 

والنظريات الت�صميمية الموجهة لها.

�أولئك  �أ�شخا�ص غير  بوا�سطة  غالباً  المباني  ت�صميم  يتم  حيث 

الذين ينفذونها, مع تعدد الحرفيين والمهنيين الم�شاركين في 

عدم  من  تن��شأ  م�شاكل  الأحيان  من  كثير  في  وتحدث  التنفيذ, 

التن�سيق عند تجميع وو�صل عنا�صر المبنى ومكوناته مع بع�ضها، 

وهو ما يتطلب �أن يكون ت�صنيع العنا�صر والمكونات ب�صورة مرنة 

تتلاءم مع بقية عنا�صر ومكونات المبنى الأخرى.

م�شاركة المعماريين في و�ضع المعايير

لي�س  الم�ستقبل  في  والت�شييد  البناء  حجم  زي��ادة  المتوقع  من 

بالن�سبة  كذلك  ولكن  الفردية  الم�شروعات  حجم  ف��ي  فقط 

ل���ب���رام���ج الأع����م����ال 

للمطورين  ال��ك��ب��ي��رة 

وال���م�������س���ت���ث���م���ري���ن 

ال�������ع�������ق�������اري�������ي�������ن 

التجارية  والم�ؤ�س�سات 

ال���ك���ب���رى وم�����ش��اري��ع 

الإ�����س����ك����ان ال���ع���ام���ة 

التنموي،  والإ���س��ك��ان 

ي��ت��ط��ل��ب من  وه�������ذا 

الم�شاركة  المعماريين 

بجدٍّ في مجال �صناعة 

لتحديد  وذلك  البناء, 

والمكونات  العنا�صر 

المنا�سبة  المعيارية 

ال�سكنية  ل��ل��م��ب��ان��ي 

وو�ضع  وت�����ص��م��ي��م��ه��ا, 

والمعايير  الأ����س����س��� 

يلبي  للتنميط  نظام  ت�أ�سي�س  �إل��ى  و�صولًا  لتنفيذها,  القيا�سية 

والتكلفة،  والجودة  الأداء  حيث  من  الم�ستخدمين  احتياجات 

في الوقت الذي ي�شجع فيه المنتجين على تبني �إنتاج المكونات 

المعيارية المنمطة وتوفيرها في الأ�سواق ب�شكل ثابت وم�ستمر.



محاور: التو�صيف والتب�سيط والتقيي�س

رئي�سية  محاور  ثلاثة  وتتداخل  تتكامل  الهدف  هذا  ولتحقيق 

المنمطة  المعيارية  والمكونات  العنا�صر  و�إنتاج  لإنجاح ت�صميم 

حددت  وقد  ال�سكنية،  الوحدات  �إن�شاء  في  ا�ستخدامها  وتي�سير 

الدرا�سة هذه المحاور فيما يلي:

  المحور الأول: )التو�صيف( فهو يوفر تو�صيفاً للمكونات من 

للمكون،  الوظيفة  متطلبات  تعرف  التي  الفنية  المعلومات 

في  الم�ستخدمة  المواد  ونوع  والحجم  وال�شكل  الأداء  ون�سب 

�إنتاج المكون، وهذه ال�صفات ت�ساعد الم�صمم وال�صانع في 

�إنتاج المكونات معيارياً.

�أن  يجب  التي  الوظائف  هي  للمكون  الوظيفية  والمتطلبات  	

توفرها مكونات الم�سكن للإيفاء باحتياجات الم�ستخدمين. 

وينق�سم محور التو�صيف بدوره �إلى �أربعة عنا�صر هي: 

1- ال�صفات الوظيفية، وتعرف ب�أنها الخوا�ص التي يجب توافرها 

الم�ستخدمين  باحتياجات  للإيفاء  الم�سكن  مكونات  في 

النف�سية والع�ضوية والاجتماعية والاقت�صادية. 

بين  بالمفا�ضلة  الأداء  م�ستوى  يت�أثر  حيث  الأداء،  �صفة   -2

في  الم�ستخدمة  المدخلات  �أن��واع  لبع�ض  المختلفة  البدائل 

�إنتاج المكون على بع�ضه الآخر. 

3- �صفة الا�ستخدام، وكلمة الم�ستخدم هنا )User( لا تعني 

بل  وزواره���م،  الدائمين  ال�سكان  �أو  للمبنى  ال�شاغل  فقط 

ت�شمل عمال ال�صيانة والنظافة، و�أطرافاً �آخرين لهم علاقة 

بالمبنى. 

4- �صفة المواد، تق�سم المواد �إلى نوعين: 

• مواد تكون في الموقع وت�صنع فيه؛ كالتربة، والحجارة، وغالباً 

من  للت�أكد  المختبر  في  فح�ص  �إل��ى  المواد  هذه  تحتاج  ما 

�صفتها وجودتها وملاءمتها. 

المنتجات  مثل:  ال��م��وق��ع،  خ��ارج  وم�صنعة  منتجة  وم���واد  	 •
ومنتجات  والزجاج،  والإ�سفلت،  والبلا�ستيكية،  المعدنية، 

يمكن  ال��م��واد  وه��ذه  وال��ده��ان��ات،  والخر�سانة  الأخ�����ش��اب، 

تقييمها وقبولها واعتمادها عبر اعتبارات كثيرة.

خلال  من  التب�سيط  ويتحقق  )التب�سيط(,  الثاني:  المحور  	 

البعد عن التعقيد، فعملية الت�صميم والت�صنيع المبنية على 

بالجودة،  الارتقاء  في  وت�ساعد  )مديولي(  نظام  ا�ستخدام 

في  والمكونات  العنا�صر  وتركيب  تجميع  عملية  من  وتي�سر 

مرحلة  في  عالية  فنية  مهارة  ذلك  يتطلب  لا  حيث  الموقع، 

التنفيذ. 

ويهدف التب�سيط ب�صورة رئي�سة �إلى التقليل من تعدد وتنوع  	

النماذج المختلفة لل�سلعة الواحدة؛ لما في ذلك من الحد من 

تكلفة الإنتاج وزيادة حجم المنتجات. 

مناحي  جميع  في  ي�ؤثر  وه��و  )التقيي�س(،  الثالث:  المحور  	 

ن�شاطها،  كان  مهما  والم�ؤ�س�سات  للأفراد  اليومية  الحياة 

ال�صناعة  مجال  في  للنجاح  و�أ�سا�سياً  مهماً  �أدا�ؤه  يعد  لذا 

والتجارة، وهو كذلك العن�صر الأهم لخف�ض تكلفة الإنتاج.

ويعد التقيي�س بمنزلة »وثيقة موا�صفات فنية و�إدارية« تحمل  	

في طياتها بياناً محدداً ور�سمياً للمعايير ال�ضرورية للت�أكيد 

على جودة المواد والمنتج، وملاءمته للغر�ض الذي ي�صنع من 

�أجله.

وللتقيي�س �أهداف كبيرة ومهمة، من �أهمها:

1- التوفير ال�شامل في الجهد الإن�ساني، وفي ا�ستهلاك المواد، 

والطاقة لإنتاج وتبادل ال�سلع.
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حماية الم�ستهلك بتوفير �أنواع ثابتة من ال�سلع والخدمات. 	-2

حياة  وع��ل��ى  ال�صحة  ع��ل��ى  وال��ح��ف��اظ  ال���ال�س��م��ة  ت��وف��ي��ر  	-3

الإن�سان.

متغيرات في �صناعة البناء

يكمن التفرد في �صناعة البناء والت�شييد في التباين والتنوع 

منها،  ال�سكنية  خا�صة  للمباني؛  الت�صميمية  الحلول  ف��ي 

والمتغيرات الكثيرة الم�ؤثرة عليها.

الذي  المعي�شة  م�ستوى  ارتفاع  المتغيرات:  ه��ذه  �أه��م  وم��ن 

وتطلعاتهم.  الم�ستخدمين  واحتياجات  حياة  نمط  من  غيّر 

�إ�ضافة �إلى »التخمة« القائمة في �سوق البناء من كثرة المواد 

وتراجع  عليها،  المتعارف  لتلك  البديلة  الحديثة  والمنتجات 

مف�سحة  ال�سابق  في  الا�ستخدام  ال�شائعة  التقليدية  المواد 

المجال لهذه المنتجات الم�صنعة.

بمفهوم  الم�سكن  بت�صميم  الاهتمام  ال�ضروري  من  كان  لذا 

ي�ستوعب ا�ستخدام المواد والمكونات الحديثة وو�سائل البناء 

القديمة  والأ�شكال  الهيئات  تبني  يعني عدم  الجديدة. وهذا 

تتنا�سب  جديدة  لغة  �إي��ج��اد  بل  الجديدة,  للا�ستخدامات 

معها.

وتجنب  الأداء،  بجودة  تهتم  مكونات  بت�صميم  ذلك  ويكون 

الت�صميم  بب�ساطة  وتت�سم  ال�����ض��روري��ة،  غير  التعقيدات 

والتكلفة  الأخطاء  مخاطر  من  يقلل  وه��ذا  الت�صنيع.  وي�سر 

الإ�ضافية.

والتجميع  التركيب  عملية  ت�سهل  التي  هي  الإيجابيات  وهذه 

�إ�ضافة  المهارة،  عالية  عمالة  �إلى  تحتاج  لا  التي  وال�صيانة 

احتياجات  وتلبية  التكلفة،  خف�ض  عن  الناجمة  الفوائد  �إلى 

من  الا���س��ت��ف��ادة  يحقق  بما  ر���ض��اه��م،  ون��ي��ل  الم�ستخدمين 

)المنتج(،  وال�صانع  الم�ستخدم  من  لكل  الإيجابيات  هذه 

والم�صمم، والمنفذ )المقاول( في �آن واحد. 

معايير و�ضوابط النمطية

القرارات  لقيا�س  المرجعية  )الأ�س�س  ب�أنها  المعايير  تعرف 

وتقنين  )حفظ  على  ال�ضوابط  تعمل  بينما  عليها(،  والحكم 

وم�ستوى  البناء،  ولوائح  الت�شريعات،  بتطبيق  المعايير،  م�ستوى 

الجودة(.

المبنى  عنا�صر  )تكامل  ب���أن��ه  المباني  �أنظمة  �إن��ت��اج  وي��ع��رف 

ومكوناته في عملية كاملة, ت�ستفيد من المنتجات الم�صنعة وفق 

والمناولة  النقل  و�سائل  با�ستخدام  محدودة  و�ضوابط  معايير 

وتقنيات التجميع الحديثة(.

ويتكون المبنى من عدد من الأنظمة التي يجب �أن تتوافق وتتكامل 

مع بع�ضها عند التجميع.

الإن�شائي،  والنظام  المعماري،  )النظام  الأنظمة:  هذه  وت�شمل 

والنظام الميكانيكي, والنظام الكهربائي(.

كما �أن المعايير وال�ضوابط الم�ؤثرة في ت�صميم مكونات المباني 

بيئية،  ومعايير  ت�صميمية،  معايير  ت�شمل  و�إنتاجها  ال�سكنية 

ومعايير اقت�صادية.

هما:  رئي�سين  نوعين  �إل��ى  الدرا�سة  فق�سمتها  ال�ضوابط  �أم��ا 

وو�سائل  المكونات  �إن��ت��اج  ب�أ�س�س  وتعنى  الإنتاجية  ال�ضوابط 

واللوائح  بالت�شريعات  فتعنى  الإداري��ة  ال�ضوابط  �أما  �صناعتها، 

مع  تطابقه  وم��دى  المنتج،  ج��ودة  م�ستوى  �ضبط  ت�ضمن  التي 

المعايير المحددة للإنتاج �أولًا والا�ستخدام لاحقاً.



تنميط الم�ساكن واختلاف الأذواق

لكامل  القيا�سي  )التنميط(  التوحيد  فكرة  بين  ف��رق  هناك 

الوحدة ال�سكنية، وبين التوحيد القيا�سي )التنميط( لعنا�صرها 

ومكوناتها.

فالتوحيد القيا�سي لكامل الوحدة ال�سكنية يعني  تطابق الوحدات 

ال�سكنية في الفراغات الداخلية وفي كل العنا�صر والمكونات وفي 

ال�شكل الخارجي, وهذا قد يحقق بالفعل �أهداف عملية التنميط 

�إلى  يفتقر  لكنه  وغيرها,  الإن�شاء  و�سرعة  الكلفة  خف�ض  في 

التوافق مع الرغبات المختلفة لل�ساكنين, حيث لا يمكن �أن يعي�ش 

مجموعة من النا�س مع اختلاف عاداتهم وتقاليدهم و�أ�ساليبهم 

في المعي�شة في م�ساكن متطابقة تماماً.

الوحدة  ومكونات  لعنا�صر  )التنميط(  القيا�سي  التوحيد  �أم��ا 

ال�سكنية فيعني ت�شابه الوحدات ال�سكنية في العنا�صر والمكونات 

الملحة  ال��رغ��ب��ات  تلبي  ال��ت��ي  الكثيرة  الاخ��تال�ف��ات  وج���ود  م��ع 

الحياة  �أ�ساليب  واختلاف  لتنوع  وَفْقاً  للم�ستخدمين،  والمختلفة 

من  والاجتماعية  الوظيفية  ال�ضرورة  تحتاجه  وما  المعي�شية، 

وال�شكل  الفراغات  كحجم  الم�سكن؛  مكونات  بع�ض  في  التميز 

الخارجي والمكونات الداخلية.

تجارب للتنميط الموحد 

وقد �أثبتت التجارب ال�سابقة في تنميط الوحدات ال�سكنية بالكامل 

هذا  ج��دوى  الأ�سلوب عدم  بها  �أخ��ذت  التي  ال��دول  من  كثير  في 

�إلى عمل تعديلات في مكونات  الأ�سلوب, فقد لج�أ الم�ستخدمون 

الوحدة لتلبية الرغبات ال�شخ�صية المختلفة, بل لقد لج�أ بع�ضهم 

�إلى تغيرات كبيرة في محاولة لتمييز الوحدة ال�سكنية المتطابقة 

المعمارية  اللم�سات  تنق�صها  ب�أ�ساليب  الأخ��رى  الم�ساكن  مع 

الجميلة والمتوافقة, وهو ما �أدى �إلى تحول بع�ض المواقع ال�سكنية 

مواقع  �إلى  الموحد  ال�سكنية  الوحدات  تنميط  ب�أ�سلوب  المنفذة 

ملوثه ب�صرياً من الناحية المعمارية والب�صرية.

المواقع  بع�ض  في  لل�سكنى  هجر  ح��دث  فقد  �آخ��ر  جانب  وم��ن 

في  النا�س  رغبة  لعدم  نتيجة  الأ�سلوب  بهذا  المنفذة  ال�سكنية 

ال�سكن في هذه الم�ساكن المتطابقة.

وخل�صت الدرا�سة �إلى �أن التوجه نحو تنميط عنا�صر ومكونات 

الوحدة ال�سكنية قد يكون الأف�ضل في هذا الاتجاه؛ لما يحققه من 

�أهداف �أ�سا�سية مرتبطة بعملية التنميط، مثل: خف�ض التكلفة، 

�أنه  الأداء, بجانب  والا�ستبدال، وكفاءة  والوفرة،  الجودة،  ورفع 

ال�سكنية  يحقق الأهداف الأخرى الخا�صة, مثل: توافق الوحدة 

الجمالي  التنوع  وتحقيق  للم�ستخدمين,  المختلفة  الرغبات  مع 

والب�صري في المواقع ال�سكنية.

عنا�صر الم�سكن القابلة للتنميط 

يمكن ت�صنيف العنا�صر والمكونات المعيارية التي يمكن تنميطها 

في الوحدة ال�سكنية فيما يلي:

والبلاطات،  والكمرات،  كـ)الأعمدة،  الإن�شائية؛  المكونات   •
والحوائط، والأ�س�س(.

• وح�����دات ال��ب��ن��اء ال�����ص��غ��ي��رة؛ ك���ـ)ال���ط���وب، وال��ب��ل��وك��ات، 
والألواح،...(.

وال�شبابيك،   والأب����واب،  )ال��ق��واط��ع,  المعمارية؛  المكونات   •
والأدراج، ...(.

• الأنظمة الهند�سية؛ كـ)الأجهزة ال�صحية، والمياه، والتكييف، 
والإنارة...(.

بناء الأفراد وغياب المطورين

ب �أ�سلوب وعملية البناء القائمة حالياً في المملكة في عدم  ي�سبِّ

انت�شار المكونات المعيارية المنمطة في �صناعة البناء، حيث تتم 

معظم عمليات بناء الم�ساكن عن طريق الأفراد الذين يتعاملون 

مع مقاولين من م�ستويات متدنية، وور�ش وم�صانع تنتج عنا�صر 

ومركبات مبانٍ ذات جودة منخف�ضة وغير مقيـ�سة.

الذين  المطورين   - ن��درة  الأق��ل  على  �أو   - في غياب  ويتم هذا 
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�سكنية  وح���دات  وب��ن��اء  وتخطيطها  الأر�����ض  ب�����ش��راء  ي��ق��وم��ون 

معظم  في  الحال  هي  كما  مي�سرة،  ب�أق�ساط  للملاك  وتوفيرها 

الدول المتقدمة.

3 �أدوار لتطوير قطاع البناء

وغياب  الأفراد  بو�ساطة  البناء  ظاهرة  لعلاج  الدرا�سة  طرحت 

المطورين؛ �أربعة عنا�صر رئي�سية هي:

العن�صر الأول: ينح�صر في تقديم وبيع الأرا�ضي،  	 •
انتقال  ف���ي  ال��ن��ظ��ر  �إع������ادة  م���ن خا�ل��ل  وذل�����ك 

الملكيات.

الذي  المقاولات،  بقطاع  يتعلق  الثاني:  العن�صر  	 •
تنظيمه بحيث يحد من  �إعادة  �إلى  الدرا�سة  دعت 

المقاولين غير المرخ�ص لهم والعمالة ال�سائبة.

التجارة  ب��ق��ط��اع  م��رت��ب��ط  ال��ث��ال��ث:  ال��ع��ن�����ص��ر  	 •
وال�صناعة، الذي �أو�صت الدرا�سة فيه بالحد من 

ا�ستيراد مواد وم�ستلزمات البناء متدنية الجودة، 

ال�صناعي  ال��ق��ط��اع  وتنظيم  المقي�سة،  وغ��ي��ر 

ال��خ��ا�ص�� ب��ال��ب��ن��اء، وذل����ك ل��ل��ح��د م��ن ال��ور�ش�� 

والم�صانع ال�صغيرة التي تنتج وحدات ومركبات 

غير مقيـ�سة ورديئة.

ال�سعودية  العربية  بالهيئة  المناطة  الأدوار  ج��ان��ب  �إل���ى  	 •
الموا�صفات  وت�صدر  تعد  ال��ت��ي  والمقايي�س  للموا�صفات 

تنظيم  تتولى  التي  للمهند�سين  ال�سعودية  والهيئة  القيا�سية, 

ممار�سة الا�ست�شارات الهند�سية, والم�ؤ�س�سات التعليمية التي 

تعنى ب�إعداد المهند�س الم�ؤهل.



تو�صيات الدرا�سة

�إلى  تهدف  التي  التو�صيات  من  مجموعة  �إلى  الدرا�سة  خل�صت 

والا�ستفادة  المعيارية,  المكونات  و�إنتاج  ت�صميم  مفهوم  تطوير 

الوحدات  مباني  لتنفيذ  العملية  التطبيقات  مجال  في  منها 

ال�سكنية في المملكة, و�شملت هذه التو�صيات:

1- توجيه المهند�سين المعماريين �إلى ت�صميم الوحدة ال�سكنية 

الأنظمة  م��ع  ي��ت��واف��ق  ت�صميمي(  )م��دي��ول  ب��ا���س��ت��خ��دام 

المتعارف عليها عالمياً؛ للا�ستفادة من المكونات الم�صنعة 

معالجات  �إج��راء  �إل��ى  الحاجة  دون  مختلفة  م�صادر  من 

�إ�ضافية خا�صة.

من  والتخل�ص  للمكونات,  ال�����ض��روري  غير  التنوع  تجنب   -2

تجميع  عند  م�شكلات  ت�سبب  التي  الت�صميمية  ال�صفات 

المكونات وتركيبها.

3- يلزم عند تحديد �أنواع المواد الرئي�سية ومواد العزل, ومواد  

�إنهاء ال�سطح والمكملات )الإك�س�سوارات (, وطرق التجميع 

والتركيب؛ مراعاة عوامل البيئة الخارجية, والعوامل التي 

وعوامل  وال�ضو�ضاء(،  )التلوث  مثل:  الإن�سان  �صنع  من 

وب�سلوكيات  الخارجية  بالعوامل  المت�أثرة  الداخلية  البيئة 

الم�ستخدمين.

مطابقة  الم�ستخدمة  المعيارية  المكونات  كون  من  الت�أكد   -4

المكونات  �أن  يثبت  ما  ال�صانع  يقدم  و�أن  للموا�صفات, 

لل�سلامة,  المطلوبة  الاخ��ت��ب��ارات  اج��ت��ازت  ق��د  المنتجة 

العناية  �إلى  �إ�ضافة  والمتانة.  الحريق,  ومقاومة  والأم��ان, 

بالأحمال,  الخا�صة  التحذيرية  البيانات  و�إي�ضاح  بتحديد 

المواد  على  ت�ؤثر  بيئية  عوامل  لأي  التعر�ض  بمخاطر  �أو 

المكملات  على  �أو  الإن���ه���اء,  م���واد  على  �أو  الأ���س��ا���س��ي��ة, 

)الإك�س�سوارات(, �أو على و�سائط التثبيت.

5- العمل على ت�شجيع المهند�سين 

تحديد  على  والمعماريين, 

العنا�صر والمكونات المعيارية 

للمباني  المنا�سبة  النمطية 

عند  وال��ع��ن��اي��ة  ال�����س��ك��ن��ي��ة, 

ملائمة  تكون  ب���أن  ت�صميمها 

احتياجات  وت��ل��ب��ي  ل��ل��ب��ي��ئ��ة, 

الم�ستخدمين من حيث الأداء 

والجودة والتكلفة الاقت�صادية 

و�سهولة ال�صيانة.

المكونات  ت�صميم  عند  يلزم   -6

ا�ستخدام  م��راع��اة  النمطية 

الأبعاد  مع  يتوافق  )مديول( 

الم�صنعة  وقطاعاتها  البناء  م��واد  ل��وح��دات  القيا�سية 

م�سبقاً.

للت�صنيع, مع  �أن تكون قابلة  7- يراعى عند ت�صميم المكونات 

الأخذ في الح�سبان الا�شتراطات الم�ؤثرة في عملية الإنتاج, 

والتجميع  الإنتاج  عملية  لجعل  المطلوبة  التعديلات  وعمل 

�سهلة, على �أن يتم ذلك دون حدوث تغير جوهري في �صفة 

�أداء المكون �أو م�ستوى جودته.

البناء المعتمد, واللوائح والا�شتراطات  8- العناية بتطبيق كود 

توافرها  التي يجب  والموا�صفات  البناء,  بتنظيم  المتعلقة 

في المكونات النمطية لملاءمة الظروف البيئية ومتطلبات 

الم�ستخدمين و�سلامتهم.

العمران  بقطاعات  المعنية  والم�ؤ�س�سات  الهيئات  تقوم  �أن   -9

المكونات  ا�ستخدام  مبد�أ  بتبني  المملكة؛  في  والمباني 

من  الم�ساكن,  وتنفيذ  ت�صميم  في  النمطية  المعيارية 

ور�ش  و�إق��ام��ة  التطبيقية,  وال��ب��ح��وث  ال��درا���س��ات  خال�ل 

العمل والندوات, التي تعمل على ا�ستمرار �صياغة الأ�س�س 

في  النمطية  ال��م��ك��ون��ات  تبني  �إل���ى  ال��م��وج��ة  والمعايير 

الا�ست�شارية,  المكاتب  قبل  من  ال�سكنية  الوحدات  مباني 

والمطورين, والمقاولين.

و�ضع نظام عام تتفق عليه جميع الهيئات والم�ؤ�س�سات ذات  	-10

العلاقة في المملكة, يعمل على ت�شجيع عملية تنميط �أكبر 

عدد من عنا�صر ومكونات مباني الوحدات ال�سكنية, حتى 

ينت�شر المفهوم بين النا�س ويتفاعلوا معه.

�إنتاج  على  وت�شجيعه  ال�صناعي  القطاع  بتنظيم  العناية  	-11

المواد  ا�ستيراد  من  والحد  النمطية،  المعيارية  المكونات 

وم�ستلزمات البناء ذات الجودة المتدنية وغير المقيـ�سة.
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بيئة

كافة،  المعلومات  تكنولوجيا  مجالات  من  الا�ستفادة  في  لنهجها  ام��ت��داداً 

وت�سخيرها في مجالات التنمية والتطوير؛ �أن�ش�أت الهيئة العليا لتطوير مدينة 

البيئية«؛  والمعلومات  حنيفة  لوادي  الجغرافية  للمعلومات  »قاعدة  الريا�ض 

لت�ساهم في دعم اتخاذ القرار البيئي، وتي�سير الو�صول �إلى المعلومات والبيانات 

وادي  عن  الهيئة  لدى  ت�شكلت  التي  المختلفة  البيئية  الدرا�سات  ومخرجات 

المتابعة  �أعمال  في  والم�ساهمة  عام،  ب�شكل  والمدينة  خا�ص  ب�شكل  حنيفة 

ا�ستخدام تقنيات نظم  الوادي، وذلك عبر  والر�صد للمتغيرات والتعديات في 

المعلومات الجغرافية GIS وبرامج ت�شغيل وت�صفح قواعد المعلومات. 

وت�شكل »قاعدة المعلومات الجغرافية لوادي حنيفة والمعلومات البيئية« �إحدى 

�أذرع نظام المعلومات الح�ضرية  الذي �أ�س�سته الهيئة منذ بدايات �إن�شائها، وتعمل 

جميع  وتحليل  وتحديث  جمع  خلاله  من  يتم  وال��ذي  با�ستمرار،  تطويره  على 

المعلومات المتعلقة بالمدينة؛ ليكون رافداً  و�سنداً لأعمال التخطيط ولما تتخذه 

الهيئة من قرارات وما تر�سمه من �سيا�سات ب�ش�أن تنمية المدينة.

قاعدة المعلومات الجغرافية لوادي حنيفة.. 

دعم للقرار و�سرعة في المعلومة ودقة في الأداء 



مدينة  في  الطبيعية  المعالم  �أهم  �أحد  حنيفة  وادي  يمثل 

الجنوب  �أق�صى  �إلى  ال�شمال  �أق�صى  من  يخترقها  �إذ  الريا�ض، 

بطول 120كم، ويتفرع منه 40 وادياً في اتجاهي ال�شرق والغرب، 

المياه،  من  مكعب  متر  �ألف   700 نحو  يومياً  �إليه  وي�صرف 

ويحت�ضن ما يقارب ن�صف مليون نخلة.

في  كبير  تدهور  من  الما�ضية  العقود  خلال  الوادي  عانى  وقد 

لبيئته  المُناق�ضة  والأعمال  الأن�شطة  ب�سبب  الطبيعية،  بيئته 

الطبيعية، وتداخل عمل عديد من الجهات فيه و�ضعف التن�سيق 

فيما بينها، وعدم وجود ر�ؤية وا�ضحة لم�ستقبل الوادي، وخطط 

محددة لحمايته وتطويره و�إدارته.

وقد تبنت الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض برنامجاً تطويرياً 

للوادي ا�شتمل على ثلاث مراحل:

المرحلة الأولى تهدف �إلى وقف التدهور البيئي، عن طريق  	 •
الأن�شطة  مثل:  بيئته،  المخلِّة  الأن�شطة  جميع  من  �إخلائه 

الكثيفة،  المرور  وحركة  التربة،  نقل  و�أن�شطة  ال�صناعية، 

البناء  مخلفات  ورمي  العامة،  الملكيات  على  والتعدي 

والنفايات ب�أنواعها المختلفة، و�صرف المياه الملوثة، واختلال 

منا�سيبه التي �أدت �إلى تكوين الم�ستنقعات والبحيرات الآ�سنة 

الملوثة، ف�ضلًا عن �إن�شاء �شبكات المرافق العامة والج�سور 

ب�شكل ع�شوائي يفتقر �إلى التنظيم والتن�سيق، وهو الأمر الذي 

�سكانها،  و�صحة  المدينة  تهدد  ملوثة  بيئة  �إلى  الوادي  حول 

وقد قطعت هذه المرحلة �شوطاً كبيراً - بحمد الله - والهيئة 

م�ستمرة في �إنجاز هذه المرحلة المهمة.

�أما المرحلة الثانية فتهدف �إلى �إعادة الت�أهيل البيئي للوادي  	 •
عن طريق مخطط �شامل للوادي �أعدته الهيئة، ا�شتمل على 

خطة لم�صادر المياه و�صرفها، وخطة لا�ستعمالات الأرا�ضي، 

لمنع  و�إجراءات  والطرق،  العامة  المرافق  ل�شبكات  وخطط 

للأن�شطة  و�ضوابط  والتطوير،  للبناء  و�أنظمة  التعديات، 

والأعمال في الوادي.

ويجري حالياً تنفيذ هذه المرحلة عبر م�شاريع �إن�شائية بقيمة  	

وتنقيتها،  المياه  �صرف  لتنظيم  ريال،  مليون   590 تتجاوز 

والمرافق  الطرق  �شبكات  وتح�سين  ا�ستعمالها،  و�إعادة 

�إ�ضافة  والوادي،  المدينة  بين  الات�صال  ونقاط  العامة، 

الخدمات  تقديم  بهدف  الوادي  وتطوير  ت�أهيل  �أعمال  �إلى 

على  طبيعياً  متنف�ساً  وجعله  وقاطنيه  لمرتاديه  المنا�سبة 

م�ستوى المدينة.

وتت�ضمن �أعمال هذه المرحلة، الت�شجير والزراعة في بطن  	

الوادي الرئي�سي، و�إن�شاء ممرات الم�شاة ومواقف ال�سيارات 

بما  وتعريفهم  المرتادين  لتوجيه  �إر�شادي  ونظام  والإنارة، 

يحتويه الوادي من معالم وخدمات، وت�أهيل المناطق البيئية 

من  للا�ستثمار  وتجهيزها  الحكومية،  الأرا�ضي  في  الواقعة 

قبل القطاع الخا�ص، �إلى جانب تنفيذ الإجراءات وال�ضوابط 

الهادفة �إلى حماية الوادي، وت�أهيله بيئياً، و�أعمال المراقبة، 

 40 نحو  البالغة  وروافده  الوادي  لكامل  الح�ضرية  والإدارة 

وادياً.

عبر  الوادي  تطوير  �إلى  فتهدف  الثالثة،  المرحلة  �أما  	 •
ا�ستغلال مقوماته البيئية والطبيعية للأغرا�ض الترويحية، 

والزراعية، وال�سياحية، و�سيكون للقطاع الخا�ص دور رئي�سي 

القطاعات  في  ا�ستثماراته  خلال  من  المرحلة  هذه  في 

��شأنه  من  الذي  الأمر  ال�سابقتين،  المرحلتين  في  الواردة 

تحويل الوادي - بم�شيئة الله - �إلى واحد من �أهم المرافق 

للمياه  م�صدر  و�أهم  وال�سياحية،  والترويحية  الطبيعية 

المعالجة في المدينة.

درا�سات ومعلومات حديثة

�أحد نواتج مروع الت�أهيل البيئي لوادي حنيفة تمثَّل في الدرا�سات 

التي  الفترة  طوال  وتحديثها  �إعدادها  جرى  التي  والمعلومات 

الذي �شكل قاعدة  الأمر  الوادي، وهو  الهيئة على  �أ�شرفت خلالها 

وافرة من المعلومات والبيانات التي ت�ساعد في �إدارة �أعمال الوادي 

�أثناء مراحل التطوير الثلاث وما بعدها، وتوفر �أ�سا�ساً �صلباً لر�ؤية 

الوادي الم�ستقبلة، ودرا�سة الخيارات المختلفة في تطوير الوادي.

قاعدة  ت�شكل  �أن  البيئية،  والمعلومات  الدرا�سات  هذه   ��شأن  ومن 

ومنطلقاً ي�ستند �إليها في �إجراء درا�سات لم�شاريع تنفيذية مرتبطة 

الجهات  �أو  الهيئة  تجريها  عام،  ب�شكل  بالمدينة  تتعلق  �أو  بالوادي 

الحكومية الأخرى.

الجيولوجية  الجوانب:  والمعلومات  الدرا�سات  هذه  وت�شمل 

المختلفة،  بخ�صائ�صها  التربة  ودرا�سات  والهيدروجيولوجية، 

وعنا�صر المناخ، ومعلومات منا�سيب المياه الأر�ضية ل�سنوات طويلة، 

ومعلومات جودة الهواء، والماء، والنفايات في المدينة. 
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تطبيقات نظم المعلومات الجغرافية

وفي ظل التطورات المتلاحقة في مجالات تكنولوجيا المعلومات، 

تزايد  المجتمع؛  وتطوير  بالتنمية  الإ�سراع  في  وم�ساهمتها 

ا�ستخدام تطبيقات نظم المعلومات الجغرافية )GIS(  بو�صفها 

�إحدى الأدوات الحديثة التي تحقق طفرة في توظيف ا�ستخدام 

الرئي�سية  الأذرع  و�أحد  التنمية،  ق�ضايا  ل�صالح  المعلومات 

للو�صول �إلى تطبيق مفهوم الحكومة الإلكترونية.

فقد �أ�صبحت نظم المعلومات الجغرافية من الو�سائل الرئي�سية 

والخا�صة في  الحكومية منها  المختلفة  القطاعات  ت�ساعد  التي 

�إدارة الموارد الطبيعية والبيئية، حيث تعمل على جمع  ومعالجة 

الجغرافية  بالعنا�صر  الخا�صة  والو�صفية  المكانية  البيانات 

جاهزة  لتكون  وتخزينها  حفظها  يجري  ثم  ومن  المختلفة، 

للا�سترجاع والعر�ض والتحليل ب�صورة �سهلة ومي�سرة.

�أنظمة المعلومات الح�ضرية 

من هذا المنطلق، بادرت الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض منذ 

ت�أ�سي�سها ب�إن�شاء وبناء نظام متطور للمعلومات الح�ضرية يجري 

المتعلقة في  المعلومات  من خلاله جمع وتحديث وتحليل جميع 

المدينة، ليكون رافداً و�سنداً لأعمال التخطيط ولما تتخذه الهيئة 

من قرارات وما تر�سمه من �سيا�سات ب��شأن تنمية المدينة.

خريطة �أ�سا�س موحدة 

�أعدت  الهيئة،  �أن��شأته  الذي  الح�ضرية  المعلومات  و�ضمن نظام 

�أول خريطة �أ�سا�سية رقمية موحدة لمدينة الريا�ض، من ��شأنها 

والخا�ص،  العام  القطاعين  م�شروعات  في  التكاليف  تر�شيد 

المرافق  خلالها  من  تمد  التي  الأ�سا�س(  )خرائط  وتوحيد 

ت�سهيل  �إلى جانب م�ساهمتها في  المدينة،  �أحياء  الأ�سا�سية في 

بين  المدينة  م�ستوى  على  المختلفة  المعلومات  تبادل  عمليات 

الأجهزة المختلفة.

قاعدة للمعلومات الجغرافية

وفي هذا الإطار، بنت الهيئة قاعدة للمعلومات الجغرافية لوادي 

حنيفة والمعلومات البيئية وخارطة �أ�سا�س لوادي حنيفة، لتكونا 

ودعم  للمراقبة،  ال  فعَّ نظام  بناء  في  الأولى  الخطوة  بمنزلة 

اتخاذ القرار البيئي با�ستخدام نظم المعلومات الجغرافية.

متنوعة  �صور  توفير  المعلوماتية،  القاعدة  هذه  ��شأن  فمن 

)الطبيعية،  الجوانب:  في  البيئية  والبيانات  المعلومات  من 

ب�سرعة  وغيرها(،  والمياه..  الهواء،  ودرا�سات  والبيولوجية، 

�إ�ضافة  وي�سر للمعنيين في الأجهزة المختلفة ومتخذي القرار، 

الخارطة الجيولوجية للريا�ض



الوادي،  والتعديات في  للمتغيرات  والر�صد  المتابعة  �أعمال  �إلى 

عبر  وذلك  المختلفة،  الدرا�سات  مخرجات  �إلى  والو�صول 

وبرامج   )GIS( الجغرافية  المعلومات  نظم  تقنيات  ا�ستخدام 

ت�شغيل وت�صفح قواعد المعلومات. 

طبقات معلومات وبيانات القاعدة

لوادي  الجغرافية  المعلومات  »قاعدة  وبيانات  معلومات  ت�شمل 

حنيفة والمعلومات البيئية« كلًا من العنا�صر التالية:

• المناخ .
• الجيولوجيا.

الهيدروجيولوجيا. 	•
• التربة.

• الت�ضاري�س.
• عنا�صر جودة  الهواء.

• النفايات.
• معلومات من�سوب المياه الأر�ضية.

• معلومات نوعية المياه الأر�ضية وال�سطحية.
• معلومات المخطط ال�شامل لتطوير وادي حنيفة.

• مكتبات  ال�صور.

الخارطة الكنتورية 

لمن�سوب المياه الأر�ضية
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خارطة الأ�سا�س لوادي حنيفة

المعلومات  قاعدة  م�شروع  �ضمن  الهيئة  و�ضعت 

تحقيق  بهدف  حنيفة  لوادي  �أ�سا�س  خارطة  الجغرافية، 

عدد من النواتج التي من �أهمها:

الوادي في  الأرا�ضي �ضمن حدود  ت�أكيد لحدود قطع   •
خارطة الأ�سا�س الرقمية الموحدة  لمدينة الريا�ض.

ت�أكيد  وتحديث ا�ستعمالات الأرا�ضي في بع�ض قطع  	 •
الأ�سا�س  خارطة  في  الوادي  حدود  �ضمن  الأرا�ضي 

الرقمية الموحدة  لمدينة الريا�ض.

قطع  لبع�ض  التعديات  تحديث  	 •
في  ال�سيول  مجرى  حرم  على  الأرا�ضي 

الوادي.

الأ�سا�س  لخارطة  التفا�صيل  �إ�ضافة  	 •
عن ملاك الأرا�ضي �ضمن حدود الوادي.

�ضمن  المعتمدة  المخططات  �إ�ضافة  	 •
حدود الوادي.

ببع�ض  ال�شوارع  م�سميات  �إ�ضافة  	 •
المناطق في الوادي.

نواتج الم�سح الميداني والم�ساحي

مواقع دفن النفايات 

بالمدينة



منهجية عمل الخارطة

الأ�سا�س  لخارطة  �إعدادها  في  منهجية عمل  الهيئة  اتبعت  وقد 

لوادي حنيفة،  ومن ثم تحديث الخارطة عبر الرفع الم�ساحي،  

حيث جرى الأخذ  في الح�سبان لكل من العنا�صر التالية:

�ضمن  الواقعة  الأرا�ضي  قطع  لحدود  الميداني  الم�سح  	 •
منطقة الرفع الم�ساحي.

 120 الم�ساحي  الرفع  لمنطقة  الطولية  الم�سافة  بلغت  	 •
كلم.

بلغت م�ساحة منطقة الرفع  الم�ساحي 300 كلم2. 	 •
جرى ا�ستعمال تقنية الرفع الم�ساحي المعتمدة على نظم  	 •

التحديد الكوني )GPS( في المناطق المك�شوفة.

الهند�سي  الم�ساحي  الرفع  تقنيات  ا�ستعمال  جرى  	 •
ي�ستحيل  التي  المناطق  في  التقليدية 

ال�صناعية  الأقمار  �إ�شارات  التقاط 

فيها.

لوادي  الأ�سا�س  خارطة  تحديث  اعتمد  وقد 

والمعلومات  البيانات  من  عدد  على  حنيفة 

الأ�سا�سية، �شملت:

مخططات الت�صوير الجوي الرقمية.   	 •
�صور الأقمار ال�صناعية الملونة عالية  	 •

الدقة.

الموحدة   الرقمية  الأ�سا�س  خارطة  	 •
في  حديثاً  المنتجة  الريا�ض  لمدينة 

الهيئة.

الخرائط المنتجة من الرفع الم�ساحي  	 •
وادي  ت�أهيل  م�شروع  خلال  تم  الذي 

حنيفة.

نواتج الرفع الم�ساحي الذي تم �ضمن  	 •
م�شروع خارطة الأ�سا�س للوادي لتغطية 

المرفوعة  غير  الح�ضرية  المناطق 

م�ساحياً.

الأرا�ضي   ا�ستعمالات  م�سح  نتائج   	 •
عام  في  الهيئة  �أنجزته  الذي  الأخير 

الأرا�ضي  جميع  وغطى  1424هـ، 

داخل الريا�ض بما فيها منطقة وادي 

حنيفة.

• نتائج م�سوحات التعديات على الأرا�ضي 
في الوادي.

التي  اللجان  مخططات  من  عدد  	 •
�شكلت للنظر في الوادي.

حدود مراحل الم�سح في الوادي
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تطوير عمراني

بها  تقدمت  التي  الطلبات  من  جملة  �أخيراً  الريا�ض  مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  �أقرت 

�شركات للتطوير العقاري لإن�شاء مناطق �سكنية متكاملة في مدينة الريا�ض وفقاً لمفهوم 

)التطوير ال�شامل(، في كل من �أحياء )�أ�شبيلية، والملقا، والرمال، والعريجاء(. 

المخطط  �ضوء  في  الطلبات  وتقويم  مراجعة  بعد  للم�شاريع  الهيئة  �إق���رار  وج��اء 

للمدينة,  المعتمدة  التخطيطية  وال�ضوابط  الريا�ض  لمدينة  ال�شامل  الا�ستراتيجي 

والانعكا�سات المتوقعة لهذه الم�شاريع على النقل والمرور والخدمات والمرافق العامة.

في  المتمثل  الرئي�سي  الا�ستعمال  جانب  �إل��ى  الجديدة،  ال�سكنية  المناطق  وت�شمل 

الا�ستخدام ال�سكني، ا�ستعمالات تجارية ومكتبية وفندقية، و�إدارية ومناطق مفتوحة 

ومتنزهات و�ساحات وخدمات عامة

ويتولى مطورو  المناطق ال�سكنية الجديدة تطوير كامل الم�شاريع، بما في ذلك الجوانب 

المتعلقة بالإدارة والت�شغيل وال�صيانة.

مناطق التطوير ال�سكني ال�شامل.. 

مرونة في الأنظمة تثمر م�شاريع عمرانية مميزة



م�شروع �شركة دار الأركان في حي الملقا

الذي  الطلب  على  الريا�ض  مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  وافقت 

الواقعة  �أر�ضها  لتخطيط  بطلب  الأركان  دار  �شركة  به  تقدمت 

�شمال غرب مدينة الريا�ض في منطقة الملقا �ضمن نطاق بلدية 

محافظة الدرعية بم�ساحة 5.059.000 متر مربع.

نوعيات مختلفة من الإ�سكان 

وت�شتمل فكرة الم�شروع التخطيطية على تخطيط منطقة كبيرة 

من  مختلفة  نوعيات  ت�ضم  الريا�ض  مدينة  غرب  �شمال  في 

الإ�سكان ) فلل و�شقق �سكنية ( ومراكز تجارية لخدمة ال�سكان، 

ومناطق  حدائق  من  المطلوبة  العامة  الخدمات  توفير  وكذلك 

المخطط  في  ورد  ما  مراعاة  مع  وم�ساجد،  ومدار�س  مفتوحة 

التخطيطية  وال�ضوابط  الريا�ض  لمدينة  ال�شامل  الا�ستراتيجي 

الم�شروع  هذا  من  المتوقعة  والانعكا�سات  للمنطقة،  المعتمدة 

النواحي  من  عام؛  ب�شكل  المدينة  وعلى  المحيطة  البيئة  على 

والاقت�صادية  البيئية،  والجوانب  ال�سكانية،  والكثافات  العمرانية 

والاجتماعية، والت�أثيرات المتوقعة على النقل والمرور والخدمات 

والمرافق العامة.

المقتطعة  العامة  الن�سبة  تقل  لا  �أن  على  ال�ضوابط  وا�شتملت 

ل�صالح   %53 عن  الم�شروع  م�ساحة  �إجمالي  من  للتخطيط 

والحدائق  وال�ساحات  والطرق  العامة  والمرافق  الخدمات 

العمراني،  التطوير  ل�صالح   %47 مقابل  المفتوحة،  والمناطق 

نحو  عن  للم�شروع  الكلية  البناء  م�ساحات  �إجمالي  تتجاوز  ولا 

لكامل   )1( بواقع  بناء  بمعامل  مربع،  متر  ملايين  خم�سة 

في  الأرا�ضي  لا�ستعمالات  التخطيطية  الن�سبة  وتتوزع  الم�شروع. 

الم�شروع وفق الن�سب التالية:

تجاري�سكني
خدمات 

عامة

مناطق مفتوحة 

ومنتزهات و�ساحات 

عامة

الطرق

والمرافق 

العامة

%40%7%9%23%21

%47%53

ارتفاع 15 دوراً للمباني

الخا�صة  الأنظمة  على  تعديلات  �إجراء  على  الهيئة  وافقت  كما 

بارتفاعات المباني المعتمدة للمنطقة، بما ي�سمح بارتفاع المباني 

على طريق الملك خالد بحد �أق�صى يبلغ  �أربعة �أدوار ون�سبة تغطية 

المركزية  المنطقة  في  المرتفعة  المباني  ح�صر  تم  فيما   .%40

 15 عن  يزيد  لا  وبارتفاع  390.146م2،  بم�ساحة  الم�شروع  من 

ال�شمالية.  الجهة  من  المعتمد  الم�شروع  مع  يتكامل  وبما  دوراً، 

تقع  بو�صفها  المحيطة  المناطق  ت�ؤثر على  لن  الارتفاعات  وهذه 

�أطراف الم�شروع  الواقعة على  داخل الم�شروع و�ستظل المناطق 

ذات ارتفاعات منخف�ضة )دوران( وب�شكل ين�سجم مع المناطق 

المحيطة .

ارتدادات وج�سور للأودية

بين  فا�صلة  منطقة  و�ضع  �إقرار  جرى  بالارتدادات  يتعلق  وفيما 

طريق الملك خالد والمباني المطلة عليه بواقع 50 متراً، وو�ضع 

يتم  متراً   50 عن  يقل  لا  بما  الأودية  حواف  جميع  على  ارتداد 

ت�شجيرها وتن�سيقها وتخ�صي�صها بو�صفها حرماً للأودية.

الم�شروع على عمل ج�سور على  البناء في  ا�شتملت �ضوابط  كما 

دون  ال�سيول  مياه  بمرور  لل�سماح  الأودية  فوق  تمر  التي  ال�شوارع 

ال�سماح بدفنها، وتولي المطور م��سؤولية تن�سيق المواقع بالن�سبة 

جمالية  نواحٍ  ي�ضيف  بما  المخطط  داخل  الموجودة  للأودية 

ولا يعيق �سريان مياه ال�سيول، ومراعاة عدم �إجراء �أية تعديلات 

على الحواف الطبيعية لتلك الأودية.

تنفيذ كامل البنية التحتية 

الدينية  الخدمات  من  المتطلبات  توفير  الم�شروع  �سي�شمل 

المطلوبة  الخدمات  والترفيهية وغيرها من  التعليمية وال�صحية 

المعايير  ح�سب  وذلك  الم�شروع،  داخل  المتوقع  ال�سكان  لعدد 

التخطيطية المعتمدة، ويتم تطويرها بالكامل من قبل المطور، 

للم�شروع  اللازمة  التحتية  البنية  كامل  تنفيذ  جانب  �إلى 

�إ�ضافة  والر�صف،  والت�شجير  والإنارة  ال�سفلتة  ت�شمل:  والتي 

وال�صرف  والات�صالات  والمياه  الكهرباء  �شبكات  تمديد  �إلى 
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وذلك  اللازمة،  المحطات  وتنفيذ  ال�سيول،  وت�صريف  ال�صحي 

�أحدث  ووفق  المعنية  الجهات  من  المعتمدة  الموا�صفات  ح�سب 

المرافق  �أنفاق  ذلك  في  بما  الحديثة  والتقنيات  الموا�صفات 

الموحدة، بما ي�شمل توفير المتطلبات اللازمة من المواقف وفق 

المعايير المعتمدة في المخطط الا�ستراتيجي ال�شامل.

�إدارة  ووفقاً لمفهوم التطوير ال�شامل، �سيتولى المطور م��سؤولية 

يتم  �أن  على  وم�ستمر،  كامل  ب�شكل  الم�شروع  و�صيانة  وت�شغيل 

يكتمل  �أن  على   ، وتنفيذه  الم�شروع  لإدارة  متكاملة  خطة  تقديم 

8 �سنوات من تاريخ اعتماد الفكرة  �إن�شاء كامل الم�شروع خلال 

النهائية للم�شروع .

م�شروع  �شركة »تعمير« في حي الملقا

الذي  الطلب  الريا�ض  مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  �أقرت  كما 

على  للموافقة  للا�ستثمار  القاب�ضة  تعمير  �شركة  به  تقدمت 

�أر�ضها الواقعة في منطقة الملقا غرب طريق  تخطيط وتطوير 

والبالغ  الدرعية  محافظة  بلدية  نطاق  و�ضمن  خالد  الملك 

في  التطوير  ح�صر  و�سيجري  مربع.  متر  مليون   2.2 م�ساحتها 

الأودية  عن  منا�سبة  وبم�سافة  الم�ستوية  الطبيعية  المناطق 

وال�شعاب لحمايتها بيئياً.

وت�شتمل الفكرة التخطيطية للم�شروع على تخطيط مناطق �سكنية 

ب�أ�سلوب التطوير ال�شامل للأحياء النموذجية المتكاملة. ويتوقع 

�سكانية  بكثافة  ن�سمة  �ألف   32 نحو  الم�شروع  هذا  ي�ستوعب  �أن 

عامة ت�صل �إلى 144 �شخ�صاً في الهكتار، ويحتوي على 14.252 

وحدة �سكنية منها 683 فيلا بن�سبة 4.7%، و762 وحدة �سكنية 

 .%89.8 5.3%، و12807 �شقق �سكنية بن�سبة  متلا�صقة بن�سبة 

ويغلب على نمط التطوير للم�شروع الكثافة البنائية المرتفعة.

في  الرئي�سي  الا�ستعمال  هو  ال�سكني  الأرا�ضي  ا�ستعمال  ويعدُّ 

تجارية  ا�ستعمالات  من  يرافقه  ما  مع   ،%40 بن�سبة  الم�شروع 

عامة  و�ساحات  ومنتزهات  مفتوحة  مناطق  وكذلك   ،٪7 بن�سبة 

بن�سبة 23%، �إلى جانب 30% للخدمات العامة والطرق والمرافق 

من  للتخطيط  المقتطعة  العامة  الن�سبة  تقل  لا  بحيث  العامة، 

والمرافق  الخدمات  53% ل�صالح  الم�شروع عن  �إجمالي م�ساحة 

و47  المفتوحة،  والمناطق  والحدائق  وال�ساحات  والطرق  العامة 

% للتطوير العمراني.

تجاري�سكني
خدمات 

عامة

مناطق مفتوحة 

ومنتزهات 

و�ساحات عامة

الطرق 

والمرافق 

العامة

% 40% 7% 9% 23% 21

% 47% 53

الا�ستراتيجي  المخطط  �ضوء  في  الم�شروع  �ضوابط  وت�ضمنت 

المعتمدة  التخطيطية  وال�ضوابط  الريا�ض  لمدينة  ال�شامل 

للمنطقة, والانعكا�سات المتوقعة على النقل والمرور والخدمات 

ال�سكنية  للعمائر  مخ�ص�صة  ن�سبة  تخ�صي�ص  العامة؛  والمرافق 

)ال�شقق( بما لا يتجاوز 30% من �إجمالي الم�ساحة المخ�ص�صة 

للا�ستخدام ال�سكني في الم�شروع، فيما ي�شمل الباقي فلل �سكنية 

وتاون هاو�س )مبانٍ متلا�صقة(.

بارتفاعات  الخا�صة  الأنظمة  على  تعديلات  �إجراء  جرى  كما 

الأق�صى  بالحد  ي�سمح  بحيث  المنطقة،  في  المعتمدة  المباني 

وبدورين  �أدوار،  بع�شرة  )ال�شقق(  ال�سكنية  للعمائر  للارتفاعات 

للفلل ال�سكنية، وثلاثة �أدوار للوحدات ال�سكنية المتلا�صقة، بينما 

خالد  الملك  طريق  على  التجاري  للمبنى  محدد  بارتفاع  �سمح 

ي�صل �إلى �أربعة �أدوار.

في  �أدوار(  ثلاثة  من  )�أعلى  المرتفعة  المباني  ح�صر  و�سيجري 

على  ت�ؤثر  لن  الارتفاعات  وهذه  للم�شروع  المركزية  المنطقة 

المناطق المحيطة بو�صفها تقع داخل الم�شروع، و�ستظل المناطق 

)دوران  منخف�ضة  ارتفاعات  ذات  الم�شروع  �أطراف  على  الواقعة 

�إلى ثلاثة �أدوار(, وب�شكل ين�سجم مع المناطق المحيطة. 

خدمات دينية وتعليمية و�صحية

الدينية  الخدمات  من  المتطلبات  الم�شروع  في  و�سيتوفر 

المطلوبة  الخدمات  والترفيهية وغيرها من  التعليمية وال�صحية 

المعايير  ح�سب  وذلك  الم�شروع،  داخل  المتوقع  ال�سكان  لعدد 

التخطيطية المعتمدة, ويتم تطويرها بالكامل من قبل المطور.

للم�شروع،  اللازمة  التحتية  البنية  كامل  تنفيذ  �سيجري  كما 

والر�صف،  والت�شجير  والإنارة  ال�سفلتة  المواقف  ت�شمل  والتي 

وال�صرف  والهاتف  والمياه  الكهرباء  �شبكات  تمديد  �إلى  �إ�ضافة 

وذلك  اللازمة،  المحطات  وتنفيذ  ال�سيول,  وت�صريف  ال�صحي 

�أحدث  ووفق  المعنية  الجهات  من  المعتمدة  الموا�صفات  ح�سب 

المرافق  �أنفاق  ذلك  في  بما  الحديثة  والتقنيات  الموا�صفات 

الموحدة.

ي�شمل  بما  الم�شروع  لكامل  ال�شامل  بالتطوير  المطور  ويلتزم 

وم�ستمر,  ب�شكل كامل  الم�شروع  وت�شغيل و�صيانة  �إدارة  م��سؤولية 

من  �سنوات  ثماني  خلال  الم�شروع  كامل  �إن�شاء  يكتمل  �أن  على 

تاريخ اعتماد الفكرة النهائية للم�شروع.



م�شروع �شركة »ال�سعدان« في �إ�شبيلية

�أقرت الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض الطلب الذي تقدمت به 

مجموعة ال�سعدان للموافقة على تخطيط وتطوير �أر�ضها الواقعة 

الملك عبدالله بن عبدالعزيز  الريا�ض على طريق  �شرق مدينة 

في  مربعاً،  متراً   534.573 م�ساحتها  والبالغ  �إ�شبيلية  حي  في 

�ضوء المخطط الا�ستراتيجي ال�شامل لمدينة الريا�ض وال�ضوابط 

المتوقعة من هذا  للمنطقة، والانعكا�سات  المعتمدة  التخطيطية 

البيئة المحيطة وعلى المدينة ب�شكل عام، وذلك  الم�شروع على 

البيئية،  والجوانب  ال�سكانية،  والكثافات  العمرانية  النواحي  من 

النقل  على  المتوقعة  والت�أثيرات  والاجتماعية،  والاقت�صادية 

والمرور والخدمات والمرافق العامة. 

�شقق  تمثل  جميعها  �سكنية  وحدة   6924 على  الم�شروع  ويحتوي 

افترا�ض  على  ن�سمة   34.620 نحو  ي�ستوعب  �أن  ويتوقع  �سكنية. 

متو�سط عدد الأ�شخا�ص في الوحدة ال�سكنية 5 �أ�شخا�ص/ وحدة 

�سكنية .

»الا�ستعمال  يكون  �أن  على  الم�شروع  �ضوابط  ا�شتملت  وقد 

�إلى جانب  للم�شروع،  الرئي�سي  الأرا�ضي  ا�ستعمال  المختلط« هو 

ما يرافقه من ا�ستعمالات �سكنية ومكتبية وفندقية، فيما حددت 

الن�سبة العامة المقتطعة للتخطيط من �إجمالي م�ساحة الم�شروع 

والطرق  والبلدية  العامة  الخدمات  ل�صالح   %65 عن  يقل  لا  بما 

المتبقية  والن�سبة  المفتوحة,  والمناطق  والحدائق  وال�ساحات 

والبالغة 35% خ�ص�صت للتطوير العمراني، فيما لا يزيد �إجمالي 

م�ساحة البناء الكلية للم�شروع عن 962.231 م2 , ومعامل البناء 

)1.8(. وقد خ�ص�ص �ضمن الم�شروع موقعاً للمركز الإداري.

�أنظمة ارتفاعات مرنة

وفيما يتعلق بارتفاعات المباني، فقد �أقرت الهيئة �إجراء تعديلات 

على الأنظمة الخا�صة بارتفاعات المباني المعتمدة للمنطقة بما 

طريق  على  الم�شروع  في  الواقعة  للأرا�ضي  بارتفاعات  ي�سمح 

9 طوابق(  �أر�ضي +  الملك عبدالله بن عبدالعزيز بمعدل )دور 

وارتفاع  فقط،  الفندقية  وال�شقق  الفندقي  للا�ستعمال  وذلك 

)دور �أر�ضي + 5 طوابق ( للا�ستعمال المكتبي فقط، فيما �سمح 

الواقع على طريق الملك عبدالله بن  التجاري  للارتفاع المركز 

عبدالعزيز بـ )دور  �أر�ضي + 3 طوابق(، وتتدرج الارتفاعات في 

�أدوار(   5  + �أر�ضي  )دور  من  الم�شروع  من  المركزية  المنطقة 

)�شقق  ال�سكني  للا�ستعمال  وذلك  �أدوار(   7  + �أر�ضي  )دور  �إلى 

�سكنية( فقط .

تطوير كامل للخدمات

الدينية  الخدمات  من  المتطلبات  توفير  الم�شروع  في  و�سيجري 

المتوقع  ال�سكان  لعدد  وغيرها،  والترفيهية  وال�صحية  التعليمية 

المعتمدة،  التخطيطية  المعايير  ح�سب  وذلك  الم�شروع،  داخل 

ويتم تطويرها بالكامل من قبل المطور.

�أنفاق للمرافق الموحدة

كما يتم تنفيذ كامل البنية التحتية اللازمة للم�شروع والتي ت�شمل 

ال�سفلتة والإنارة والت�شجير والر�صف، �إ�ضافة �إلى تمديد �شبكات 

الكهرباء والمياه والهاتف وال�صرف ال�صحي وت�صريف ال�سيول، 

المعتمدة  الموا�صفات  ح�سب  وذلك  اللازمة،  المحطات  وتنفيذ 

من الجهات المعنية ووفق الموا�صفات والتقنيات الحديثة بما في 

ذلك ت�شييد �أنفاق موحدة للمرافق. 

5 �سنوات للتنفيذ

وفق  المواقف  من  اللازمة  المتطلبات  الم�شروع  في  و�سيتوفر 

المعايير المعتمدة في المخطط الا�ستراتيجي ال�شامل، كما يلتزم 

م��سؤولية  يتولى  و�أن  الم�شروع  لكامل  ال�شامل  بالتطوير  المطور 

�أن  على  وم�ستمر،  كامل  ب�شكل  الم�شروع  و�صيانة  وت�شغيل  �إدارة 

5 �سنوات من تاريخ اعتماد  �إن�شاء كامل الم�شروع خلال   يكتمل 

الفكرة النهائية للم�شروع.
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م�شروع �شركة »�أريز« في حي الرمال

�أقرت الهيئة الطلب الذي تقدمت به �شركة �أريز العربية المحدودة 

للموافقة على تخطيط وتطوير �أر�ضها البالغ م�ساحتها بم�ساحة 

3.000.000 متر مربع والواقعة في حي الرمال �إلى ال�شرق من 

مطار الملك خالد الدولي بم�سافة تمتد نحو 700 م.

وا�شتملت فكرة الم�شروع التخطيطية على تخطيط منطقة كبيرة 

في �شمال �شرق مدينة الريا�ض  ت�ضم نوعيات مختلفة من الإ�سكان 

)فلل و�شقق( يتوقع �أن ت�ستوعب 23.500 �ألف ن�سمة بكثافة �سكانية 

عامه ت�صل �إلى 78 �شخ�صاً في الهكتار، �إ�ضافة �إلى مركز تجاري 

ومركز طبي لخدمة ال�سكان، مع توفير الخدمات العامة المطلوبة 

من حدائق ومناطق مفتوحة ومدار�س وم�ساجد، 

الريا�ض  لمدينة  ال�شامل  الا�ستراتيجي  المخطط  �ضوء  وفي 

والانعكا�سات  للمنطقة،  المعتمدة  التخطيطية  وال�ضوابط 

المتوقعة من هذا الم�شروع على البيئة المحيطة وعلى المدينة 

ال�سكانية،  النواحي العمرانية، والكثافات  ب�شكل عام وذلك من 

والت�أثيرات  والاجتماعية،  والاقت�صادية  البيئية،  والجوانب 

العامة؛  والمرافق  والخدمات  والمرور  النقل  على  المتوقعة 

ا�ستراحات  من  الم�شروع  �أر�ض  ا�ستعمال  بتعديل  ال�سماح  جرى 

يرافقه  ما  مع  الرئي�سي  الا�ستعمال  وعدّه  �سكني،  ا�ستعمال  �إلى 

من ا�ستعمالات تجارية وخدمات عامة وذلك وفق الن�سب التالية 

كحد �أق�صى من الم�ساحة الإجمالية للم�شروع:

تجاري�سكني
خدمات 

عامة

مناطق مفتوحة 

ومنتزهات  و�ساحات 

عامة

الطرق 

والمرافق 

العامة

%40%7%9%23%21

% 47% 53

�إجمالي  من  للتخطيط  المقتطعة  العامة  الن�سبة  تقل  لا  بحيث  

والبلدية  العامة  الخدمات  ل�صالح   %53 عن  الم�شروع  م�ساحة 

والمناطق،  والحدائق  وال�ساحات  والطرق  العامة  والمرافق 

المفتوحة ون�سبة 47% للتطوير العمراني.  

�إجراء تعديلات على الأنظمة الخا�صة  كما جرت الموافقة على 

بارتفاعات المباني المعتمدة للمنطقة على النحو التالي:

• ت�سعة �أدوار لارتفاع العمائر ال�سكنية )ال�شقق(.
•  دوران لارتفاع المبنى التجاري.

• �أربعة  �أدوار لارتفاع مبنى المركز الطبي.
وبارتفاع  ال�سكنية(  )العمائر  المرتفعة  المباني  تنح�صر   •
من 3 �أدوار �إلى 9 �أدوار في المنطقة المركزية للم�شروع، 

المحيطة  المناطق  على  ت�ؤثر  لن  الارتفاعات  وهذه 

المناطق  تظل  �أن  على  الم�شروع،  داخل  تقع  بو�صفها 

الواقعة على �أطراف الم�شروع ذات ارتفاعات منخف�ضة 

)دوران( وب�شكل ين�سجم مع المناطق المحيطة. 

المحيطة  الطرق  على  المباني  لارتفاعات  الأق�صى  الحد   •
دوران، ماعدا المركز الطبي �أربعة �أدوار.

الدينية،  الخدمات  من  المتطلبات  على  الم�شروع  و�سي�شتمل 

المطلوبة  الخدمات  من  وغيرها  والترفيهية  وال�صحية  التعليمية 

المعايير  ح�سب  وذلك  الم�شروع،  داخل  المتوقع  ال�سكان  لعدد 

المطور،  قبل  من  بالكامل  تطويرها  ويتم  المعتمدة،  التخطيطية 

ت�شمل  والتي  للم�شروع  اللازمة  التحتية  البنية  كامل  �ستنفذ  كما 

المواقف وال�سفلتة والإنارة والت�شجير والر�صف، �إ�ضافة �إلى تمديد 

�شبكات الكهرباء والمياه والات�صالات وال�صرف ال�صحي وت�صريف 

الموا�صفات  ح�سب  وذلك  اللازمة  المحطات  وتنفيذ  ال�سيول، 

المعتمدة من الجهات المعنية ووفق �أحدث الموا�صفات والتقنيات 

الحديثة بما في ذلك �أنفاق المرافق الموحدة.

جانب  �إلى  الم�شروع  لكامل  ال�شامل  بالتطوير  المطور  و�سيلتزم 

م��سؤولية �إدارة وت�شغيل و�صيانة الم�شروع ب�شكل كامل وم�ستمر، على 

اعتماد  تاريخ  من  �سنوات   6 خلال  الم�شروع  كامل  �إن�شاء  يكتمل  �أن 

الفكرة النهائية للم�شروع ح�سب الجدول الزمني المقدم من ال�شركة.



م�شروع �شركة  »اليمامة« في العريجا 

وافقت الهيئة على طلب �شركة اليمامة للموافقة على تخطيط وتطوير 

�أر�ضها الواقعة جنوب �شرق مدينة الريا�ض في حي العريجا على طريق 

المخطط  �ضوء  في  مربعاً.  متراً   710.788 بم�ساحة  ال�سريع  جدة 

الا�ستراتيجي ال�شامل لمدينة الريا�ض وال�ضوابط التخطيطية المعتمدة 

للمنطقة، والانعكا�سات المتوقعة من هذا الم�شروع على البيئة المحيطة 

والكثافات  العمرانية  النواحي  من  وذلك  عام،  ب�شكل  المدينة  وعلى 

والت�أثيرات  والاجتماعية،  والاقت�صادية  البيئية،  والجوانب  ال�سكانية، 

المتوقعة على النقل والمرور والخدمات والمرافق العامة.

كثافة بنائية مرتفعة

من  مجموعة  تطوير  من  التخطيطية  الم�شروع  فكرة  وتنطلق 

الوحدات ال�سكنية بم�ساحات �صغيرة لخدمة المناطق الغربية من 

البنائية المرتفعة،  الكثافة  المدينة يغلب على نمطها التطويري 

حيث يقدر عدد ال�سكان المتوقع في الم�شروع بنحو 53.360 �ألف 

ن�سمه بكثافة �سكانية عامة ت�صل �إلى 751 �شخ�صاً في الهكتار.

وقد خ�ص�ص الم�شروع 26% للا�ستعمال ال�سكني والفندقي، و%4 

70% لا�ستعمالات  للا�ستعمال التجاري، بينما خ�ص�ص الم�شروع 

والطرق  والمنتزهات  المفتوحة  والمناطق  العامة  الخدمات 

والمرافق العامة.

خدمات عامة و مناطق مفتوحة ومنتزهات تجاري�سكني  وفندق

وطرق ومرافق عامة
% 26% 4

% 30% 707

فندق  بارتفاع 12 دوراً

�إجراء  الهيئة  �أقرت  فقد  الم�شروع،  في  المباني  ارتفاعات  �أما 

المعتمدة  المباني  بارتفاعات  الخا�صة  الأنظمة  على  تعديلات 

)ال�شقق(  ال�سكنية  للعمائر  بارتفاع  للم�شروع  ي�سمح  بما  للمنطقة 

يبلغ ع�شرة �أدوار، بحيث تتدرج هذه الارتفاعات من 4 �أدوار �إلى 10 

الم�شروع )ماعدا جهة وادي لبن( حتى لا  �أدوار من جميع جهات 

ت�ؤثر على المناطق المحيطة.

 12 بواقع  الم�شروع  للفندق �ضمن  ارتفاع  الموافقة على  كما جرت 

دوراً، وحد �أق�صى لارتفاع المبني التجاري يبلغ دورين.

طريق  عن  المباني  يف�صل  ارتداد  الم�شروع  �ضمن  و�سيخ�ص�ص 

جدة ال�سريع بما لا يقل عن 40 متراً تخ�ص�ص للمناطق المفتوحة 

لحماية  عازلة  منطقة  تو�ضع  كما  �سيارات،  ومواقف  والم�شجرة 

حافة وادي لبن بمقدار 50 متراً, تت�ضمن مناطق مفتوحة وم�شجرة 

وممرات م�شاة.

8 �سنوات للم�شروع 

الدينية  الخدمات  من  كافة  المتطلبات  على  الم�شروع  يتوفر 

المطلوبة  الخدمات  من  وغيرها  والترفيهية  وال�صحية  والتعليمية 

المعايير  ح�سب  وذلك  الم�شروع،  داخل  المتوقع  ال�سكان  لعدد 

التخطيطية المعتمدة، ويتم تطويرها بالكامل من قبل المطور. كما 

المواقف  للم�شروع والتي ت�شمل  التحتية اللازمة  البنية  تنفذ كامل 

�شبكات  تمديد  �إلى  �إ�ضافة  والر�صف،  والت�شجير  والإنارة  ال�سفلتة 

الكهرباء والمياه والات�صالات وال�صرف ال�صحي وت�صريف ال�سيول، 

وتنفيذ المحطات اللازمة وذلك ح�سب الموا�صفات المعتمدة من 

بما  الحديثة  والتقنيات  الموا�صفات  �أحدث  ووفق  المعنية  الجهات 

في ذلك �أنفاق المرافق الموحدة.

وبدوره يلتزم المطور بالتطوير ال�شامل لكامل الم�شروع و�أن يتولى 

م��سؤولية �إدارة وت�شغيل و�صيانة الم�شروع ب�شكل كامل وم�ستمر، على 

8 �سنوات من تاريخ اعتماد  �إن�شاء كامل الم�شروع خلال  �أن يكتمل 

الفكرة النهائية للم�شروع.
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م�شروع �شركة »ليمت لي�س« في حي الملقا

لي�س«  »ليمت  �شركة  به  تقدمت  الذي  الطلب  على  الهيئة  وافقت 

)م�شروع  وتطوير  لتخطيط  القاب�ضة،  دبي  �شركات  �إحدى 

غرب  �شمال  الملقا  منطقة  في  الواقعة  الأر�ض  على  الو�صيل( 

مدينة الريا�ض و�ضمن نطاق بلدية الدرعية، البالغ م�ساحتها 14 

كيلو متر مربع والواقعة غرب طريق �صلبوخ.

قبل  من  الطلب  درا�سة  بعد  الم�شروع  على  الموافقة  وجرت 

الم�شاريع  ومركز  الريا�ض  منطقة  �أمانة  في  المخت�صين 

والتخطيط من الجوانب كافة, في �ضوء المخطط الا�ستراتيجي 

المعتمدة  التخطيطية  وال�ضوابط  الريا�ض  لمدينة  ال�شامل 

على  الم�شروع  هذا  من  المتوقعة  والانعكا�سات  للمنطقة, 

النواحي  من  وذلك  عام،  ب�شكل  المدينة  وعلى  المحيطة  البيئة 

والاقت�صادية  البيئية  والجوانب  ال�سكانية,  والكثافات  العمرانية 

والاجتماعية, والت�أثيرات المتوقعة على النقل والمرور والخدمات 

والمرافق العامة.

70 �ألف وحدة �سكنية 

ومكتبية  وتجارية  �سكنية  ا�ستخدامات  على  الم�شروع  ويحتوي 

ت�شمل  عامة  وخدمات  مفتوحة  مناطق  �إلى  �إ�ضافة  وفنادق, 

مدار�س وم�ست�شفيات وجامعة، �إلى جانب 70 �ألف وحدة �سكنية. 

المبنية  ن�سمة ت�صل م�ساحتها  �ألف   255 ي�ستوعب نحو  �أن  يتوقع 

�إلى نحو 14 مليون متر مربع.

وت�شتمل فكرة الم�شروع التخطيطية على تخطيط مناطق �سكنية 

نموذجية  لأحياء  ال�شامل  التطوير  مبد�أ  يعتمد  خا�ص  ب�أ�سلوب 

الأنظمة  في  وتعديلات  ا�ستثناءات  تطلب  ما  وهو  متكاملة، 

المعتمدة لتخطيط منطقة الملقا من ناحية الكثافات وارتفاعات 

البناء و�ضوابط التطوير.

40 % للا�ستعمال ال�سكني

و�شملت الاعتبارات وال�ضوابط التخطيطية العامة للم�شروع فيما 

بمنزلة  ال�سكنية  الا�ستعمالات  عدَّ  الأرا�ضي؛  با�ستعمالات  يتعلق 

ا�ستعمالات  من  يرافقها  ما  مع  للم�شروع  الرئي�سي  الا�ستعمال 

من  �أق�صى  كحد  التالية  الن�سب  وفق  وذلك  وتجارية،  مكتبية 

الم�ساحة الإجمالية للم�شروع:

�سكني
تجاري 

ومكتبي

خدمات 

عامة

مناطق مفتوحة 

ومنتزهات

و�ساحات عامة

الطرق

والمرافق 

العامة

% 40% 7% 9% 23% 21

كما �شملت ال�ضوابط �أن لا تقل الن�سبة العامة المقتطعة للتخطيط 

من �إجمالي م�ساحة الم�شروع عن 53% ل�صالح الخدمات والمرافق 

العامة والطرق وال�ساحات والحدائق والمناطق المفتوحة، وفقاً 

لمعامل البناء الإجمالي لكامل الم�شروع والذي يبلغ )1( بحيث 

لا تتجاوز �إجمالي م�ساحات البناء الكلية للم�شروع عن 14 مليون 

متر مربع.

على  الموافقة  جرت   فقد  المباني،  بارتفاعات  يتعلق  فيما  �أما 

المباني  بارتفاعات  الخا�صة  الأنظمة  على  تعديلات  �إجراء 

الأدوار  لعدد  الأق�صى  بالحد  ي�سمح  بحيث  للمنطقة  المعتمدة 

دوراً,   25 �إلى  والفنادق  )ال�شقق(  ال�سكنية  للعمائر  بالن�سبة 

الالتزام  �شريطة   , �أدوار   4 �إلى  والمكتبية  التجارية  والمباني 

الجدول  في  نوع  لكل  المحددة  التغطية  ون�سبة  البناء  بمعامل 

�أعلاه.

و�سيجري �ضمن الم�شروع ح�صر المباني المرتفعة في المنطقة 

المركزية للم�شروع، بحيث لن ت�ؤثر هذه الارتفاعات على المناطق 

المحيطة بو�صفها تقع داخل الم�شروع، و�ستظل المناطق الواقعة 

على �أطراف الم�شروع ذات ارتفاعات منخف�ضة )دوران( وب�شكل 

ين�سجم من المناطق المحيطة، فيما لا تتجاوز ارتفاعات المباني 

هذا  بين  فا�صلة  منطقة  و�ضع  مع  �أدوار،   4 �صلبوخ  طريق  على 

الطريق والمباني المطلة عليه.

ا�ستيعاب 210 �ألف ن�سمة

يتوقع �أن يبلغ عدد ال�سكان �ضمن هذا الم�شروع نحو 210 �ألف ن�سمة, 

و�سيراعى  الهكتار,  في  �شخ�صاً   150 �إلى  ت�صل  �سكانية  وبكثافة 

تحقيق التوازن في �أنواع الم�ساكن والتي ت�شمل ال�شقق, والوحدات 

لإعطاء  متجان�سة  بن�سب  وذلك  والق�صور،  والفلل,  المتلا�صقة, 

خيارات متنوعة لل�سكان وفق المتطلبات الاجتماعية والاقت�صادية.

الدينية  الخدمات  من  المتطلبات  توفير  الم�شروع  و�سيت�ضمن 

والتعليمية وال�صحية والترفيهية وغيرها من الخدمات المطلوبة 

المعايير  ح�سب  وذلك  الم�شروع،  داخل  المتوقع  ال�سكان  لعدد 



التخطيطية المعتمدة, ويتم تطويرها بالكامل من قبل المطور، 

للم�شروع  اللازمة  التحتية  البنية  كامل  تنفيذ  �سيجري  كما 

�إلى  �إ�ضافة  والر�صف،  والت�شجير  والإنارة  ال�سفلتة  ت�شمل  والتي 

تمديد �شبكات الكهرباء والمياه والات�صالات وال�صرف ال�صحي 

ح�سب  وذلك  اللازمة  المحطات  وتنفيذ  ال�سيول,  وت�صريف 

الموا�صفات  ووفق  المعنية  الجهات  من  المعتمدة  الموا�صفات 

الموحدة،  المرافق  �أنفاق  ذلك  في  بما  الحديثة  والتقنيات 

�إ�ضافة �إلى توفير المتطلبات اللازمة من المواقف وفق المعايير 

المعتمدة في المخطط الا�ستراتيجي ال�شامل.

�إدارة الم�شروع 

و�سيتولى المطور م��سؤولية �إدارة وت�شغيل و�صيانة الم�شروع ب�شكل 

وتنفيذه,  الم�شروع  لإدارة  متكاملة  خطة  وو�ضع  وم�ستمر,  كامل 

من  �سنوات   10 خلال  الم�شروع  كامل  �إن�شاء  يكتمل  �أن  ويتوقع 

تاريخ اعتماد الفكرة النهائية للم�شروع.

م�شروع �شركة فواز الحكير و�شركاه في حي الملقا

الحكير  فواز  �شركة  به  تقدمت  الذي  الطلب  على  الهيئة  وافقت 

والواقعة  لل�شركة  المملوكة  للأر�ض  ال�شامل  للتطوير  و�شركاه 

�شمال غرب مدينة الريا�ض في منطقة الملقا �ضمن نطاق بلدية 

محافظة الدرعية بم�ساحة 3,000,000 م2، بعد مراجعة وتقويم 

الطلب في �ضوء المخطط الا�ستراتيجي ال�شامل لمدينة الريا�ض 

وال�ضوابط التخطيطية المعتمدة للمنطقة، والانعكا�سات المتوقعة 

من هذا الم�شروع على البيئة المحيطة وعلى المدينة ب�شكل عام 

والجوانب  ال�سكانية،  والكثافات  العمرانية  النواحي  من  وذلك 

على  المتوقعة  والت�أثيرات  والاجتماعية  والاقت�صادية  البيئية، 

الهيئة  �إلى  والرفع  العامة  والمرافق  والخدمات  والمرور  النقل 

بما يتم التو�صل �إليه لاتخاذ ما تراه منا�سباً. 

ودبلك�سات  فلل  في  يتمثل  �سكني  تطوير  على  الم�شروع  وي�شتمل 

وينق�سم  عامة,  وخدمات  مختلطة  وا�ستعمالات  �سكنية  و�شقق 

الم�شروع �إلى 3 مناطق رئي�سية ح�سب الا�ستعمالات كالتالي:

المنطقة ال�سكنية: ت�ضم 6مجمعات �سكنية ت�شتمل على فلل  	 •
�سكنية ودوبلك�سات و�شقق �سكنية بعدد 1271 فيلا وبارتفاع 

دورين، تمثل 35.84 % من �إجمالي م�ساحة الم�شروع.

وفنادق  تجارياً  مركزاً  ت�ضم   : الا�ستعمال  مختلطة  منطقة  	 •
و�شققاً فندقية،  ومجموعة من المباني المكتبية على طريق 

ونادياً  الوادي  منطقة  �ضمن  للجولف  وملعباً  خالد  الملك 

للفرو�سية، وحديقة �ألعاب مائية. 

وم�ست�شفى،  عالمية،  مدار�س  وت�ضم  العامة:  الخدمات  	 •
وخدمات عامة، وثلاثة م�ساجد.

الزمني  للجدول  طبقاً  �سنوات   6 خلال  الم�شروع  تنفيذ  و�سيتم 

المقدم من قبل ال�شركة. 

ال�ضوابط،  من  عدد  وفق  الم�شروع  على  الموافقة  وجرت 

التخطيطية:  والن�سبة  الأرا�ضي  با�ستعمالات  يتعلق  فيما  ت�شمل 

وهي  المنطقة  لهذه  المخ�ص�صة  الأرا�ضي  با�ستعمالات  الالتزام 

الا�ستعمالات ال�سكنية بو�صفها الا�ستعمال الرئي�سي مع ما يرافقه 

من ا�ستعمالات تجارية ومكتبية وذلك وفق الن�سب التالية بو�صف 

ذلك حد �أق�صى من الم�ساحة الإجمالية للم�شروع:

�سكني
تجاري

ومكتبي

خدمات 

عامة

مناطق مفتوحة ومنتزهات 

و�ساحات عامة وطرق ومرافق 

العامة

%40%7%9% 44

%47%53
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و�شملت ال�ضوابط �أن لا تقل الن�سبة العامة المقتطعة للتخطيط من 

53% ل�صالح الخدمات والمرافق  الم�شروع عن  �إجمالي م�ساحة 

العامة والطرق وال�ساحات والحدائق والمناطق المفتوحة , و%47 

للتطوير العمراني.

كما جرت الموافقة على �إجراء تعديلات على الأنظمة الخا�صة 

بارتفاعات المباني المعتمدة للم�شروع على النحو التالي:

الحد الأق�صى لارتفاع المباني المكتبية على طريق الملك  	 •
داخل  ال�سكنية  والفلل   ,%40 تغطية  ون�سبة  �أدوار   4 خالد 

الم�شروع بارتفاع دورين.

من  المركزية  المنطقة  في  المرتفعة  المباني  ح�صر  يتم  	 •
الم�شروع وبارتفاع لا يزيد عن 10 �أدوار ، وهذه الارتفاعات 

لن ت�ؤثر على المناطق المحيطة بو�صفها تقع داخل الم�شروع 

ذات  الم�شروع  �أطراف  على  الواقعة  المناطق  و�ستظل 

ارتفاعات منخف�ضة )بارتفاع دورين(، وب�شكل ين�سجم مع 

المناطق المحيطة.

التي  ال�شوارع  على  ج�سور  عمل  �إن�شاء  الم�شروع  �ضمن  و�سيتم 

ال�سيول دون دفنها, ويولى  لل�سماح بمرور مياه  الأودية  تمر فوق 

الموجودة  للأودية  بالن�سبة  المواقع  تن�سيق  م��سؤولية  المالك 

داخل المخطط بما ي�ضيف نواحي جمالية ولا يعيق �سريان مياه 

ال�سيول، ومراعاة عدم �إجراء �أية تعديلات على الحواف الطبيعية 

لتلك الأودية، �إ�ضافة �إلى توفير المتطلبات من الخدمات الدينية 

التعليمية وال�صحية والترفيهية وغيرها من الخدمات المطلوبة 

المعايير  ح�سب  وذلك  الم�شروع  داخل  المتوقع  ال�سكان  لعدد 

التخطيطية المعتمدة ، ويتم تطويرها بالكامل من قبل المطور. 

وتنفيذ كامل البنية التحتية اللازمة للم�شروع التي ت�شمل ال�سفلتة 

والإنارة والت�شجير والر�صف �إ�ضافة �إلى تمديد �شبكات الكهرباء 

ال�سيول،  وت�صريف  ال�صحي  وال�صرف  والات�صالات  والمياه 

المعتمدة  الموا�صفات  ح�سب  وذلك  اللازمة  المحطات  وتنفيذ 

من الجهات المعنية ووفق �أحدث الموا�صفات والتقنيات الحديثة 

بما في ذلك �أنفاق المرافق الموحدة.

وتولي  الم�شروع،  لكامل  ال�شامل  بالتطوير  المطور  يلتزم  كما 

ب�شكل كامل وم�ستمر،  الم�شروع  �إدارة وت�شغيل و�صيانة  م��سؤولية 

على �أن يكتمل �إن�شاء كامل الم�شروع خلال 6�سنوات، وذلك ح�سب 

البرنامج الزمني المقدم من ال�شركة، من تاريخ اعتماد الفكرة 

النهائية للم�شروع.

�ضوابط المخطط الا�ستراتيجي

ال�سكنية  المناطق  لم�شاريع  �إقرارها  في  الهيئة  وانطلقت 

ال�شامل( في �ضوء المخطط  المتكاملة وفقاً لمفهوم )التطوير 

الا�ستراتيجي ال�شامل لمدينة الريا�ض الذي ر�سخت من خلاله 

الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض مفهومها لمهمة التخطيط 

ال�شامل للمدينة.

فقد و�ضع المخطط الا�ستراتيجي قاعدة تخطيطية ا�ستراتيجية 

الح�ضرية،  المدينة،  نمو  في  الم�ؤثرة  العوامل  جميع  ت�ستوعب 

والثقافية،  والاجتماعية،  والاقت�صادية،  والبيئية،  والعمرانية، 

�ضمن  العامة؛  والمرافق  والخدمات  والإ�سكان،  النقل،  وق�ضايا 

�إطار ا�ستراتيجي تكاملي بعيد المدى ي�ضبط �أداء هذه العوامل، 

وفق ر�ؤية �شاملة، وبرامج محددة، و�آليات عمل تنفيذية فاعلة، 

وخطط تنفيذية تكاملية لجميع القطاعات العاملة في المدينة.

ا�ستراتيجية للإ�سكان 

الا�ستراتيجي  المخطط  نواتج  �أحد  الإ�سكان«  »�إ�ستراتيجية  وتعد 

ال�شامل، والتي ركزت على تح�سين البيئة المبنية وتوفير الاحتياجات 

الأ�سا�سية لجميع فئات المجتمع من خلال توفير الخدمات العامة 

والأن�شطة التجارية المحلية اللازمة ل�سكان الأحياء، وو�ضع برنامج 

العامة،  والأماكن  لل�شوارع  العمراني  الت�صميم  م�ستوى  لتح�سين 

الأحياء  لتخطيط  �إر�شادية  وقواعد  ت�صميمية  مقايي�س  وو�ضع 

غير  الحالية  الأرا�ضي  مخططات  وتح�سين  الجديدة،  ال�سكنية 

المطورة، وتوفير التنوع في الم�ساكن داخل الأحياء والمخططات 

�أحيائهم  الجديدة، وتحفيز وتدعيم م�شاركة ال�سكان في تخطيط 

ال�سكنية و�صيانتها وتطوير �آليات لتمويل الإ�سكان في المدينة.

مرونة في �أنظمة البناء 

المخطط  في  الواردة  والتوجهات  الأهداف  مع  وتما�شياً 

من  عدد  في  البناء  �أنظمة  تطوير  الهيئة  �أقرت  الا�ستراتيجي, 

لهذه  العمراني  الم�ستوى  رفع  في  ي�ساهم  بما  المدينة  مناطق 

المناطق، و�إ�ضفاء عديد من المزايا الإيجابية لمدينة الريا�ض في 

قطاعات مختلفة، بما يح�سن من �صورة المدينة وهويتها بو�صفها 

عا�صمة للمملكة، �إلى جانب تحقيق رغبات الم�ستثمرين نحو �إقامة 

مع  التعامل  في  كبيرة  مرونة  و�إعطائهم  متميزة،  ومبانٍ  م�شاريع 

رفيعة  ومعمارية  عمرانية  م�شاريع  وتطوير  العالية،  الارتفاعات 

تمثل �إ�ضافة عمرانية واقت�صادية حقيقية �إلى بنية المدينة.

لتطويرها  البناء  لأنظمة  مراجعة  با�ستمرار  الهيئة  وتجري 

العمرانية  التنمية  لمتطلبات  ا�ستجابة  المدينة،  م�ستوى  على 

والاقت�صادية، ورغبة في تحقيق الكفاءة في ا�ستغلال الأرا�ضي، 

الانت�شار  من  والحد  الريا�ض،  مدينة  في  للا�ستثمار  وت�شجيعاً 

الأفقي للمدينة.

كافة  المدينة  �أجزاء  �إلى  المطورة  البناء  �ضوابط  درا�سات  وتنظر 

بمرونة عالية في التعامل مع الارتفاعات وزيادة الكثافات، بما ي�ساهم 

في ا�ستيعاب م�ستجدات التنمية الم�ستقبلية، وت�شجيع الا�ستثمار في 

المدينة،  في  العمراني  والهيكل  ال�شكل  وتح�سين  الريا�ض،  مدينة 

وزيادة م�ساحات الفراغات العمرانية المفتوحة في المدينة.






